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Vorbemerkung

Die Gemeinden Nunchritz und Glaubitz haben bereits im Jahr 2000 mit der
Aufstellung ihres Flachennutzungsplanes begonnen und die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinden ergebende Art
der Bodennutzung darin nach den voraussehbaren Bedirfnissen in den
Grundzigen dargestellt. Nach einem langwierigen Aufstellungsverfahren
mit mehreren Anderungen und Ergénzungen der Planung trat der rechts-
gultige Gesamtflachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Niin-
chritz / Glaubitz mit Genehmigung des Landratsamtes Meien am
04.10.2012 in Kraft.

Nach eingetretener Wirksamkeit des Fldchennutzungsplanes haben sich
innerhalb des Gemeindegebietes Ninchritz / Glaubitz einige Verénderun-
gen und Neuplanungen eingestellt, die eine Anderung bzw. Fortschreibung
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich machen. Um
diesen Anderungen gerecht werden zu kénnen und die Unterlagen entspre-
chend den aktuellen Anforderungen und Bedurfnissen fortschreiben zu kén-
nen, hat die Verwaltungsgemeinschaft beschlossen, die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchzufuhren.

Beschreibung und Lage der Ande-
rungsbereiche

Insgesamt umfasst die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes
15 Einzeldnderungen, 2 fir die Gemeinde Glaubitz und 13 fir die Ge-
meinde Ninchritz. Diese werden im Folgenden hinsichtlich ihrer Lage, den
bestehenden értlichen Bedingungen, evt. Vorgaben der Raumordnung oder
sonstigen Vorgaben, der vorhandenen Ausweisung im gultigen Fldchennut-
zungsplan und der geplanten neuen Nutzung erldutert.

Zu Verfahrensbeginn waren zwei weitere Anderungsbereiche vorgesehen
(AB 1 und 13), diese wurden jedoch im Ergebnis der Abwégung der vorge-
brachten Bedenken, Hinweise und Anregungen ersatzios gestrichen. Zur
besseren Ubersicht wurde die Nummerierung der (ibrigen Bereiche nicht
»2aufgerickt®, sondern verblieb unverandert.

Die Anderungen sind durchnummeriert und folgen der Darstellung auf der
Planzeichnung.
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2.1 Gemeinde Glaubitz

Anderungsbereich 2:

Der Anderungsbereich 2 mit einer FlachengréRe von ca. 0,34 ha liegt im
Osten der Ortslage Glaubitz Ostlich der SchulstraBe und nérdlich der
Sageritzer Strale. Er umfasst die Grundstiicke mit den Flurstlicks-Nm.
103/11 und 103/12 der Gemarkung Glaubitz. Es handelt sich hierbei um die
sog. ,Alte Schule”, in der jedoch seit Jahren kein Schulbetrieb mehr statt-
findet. Mittlerweile wurde das Geb&ude umgebaut und wird zu Wohnzwe-
cken genutzt. Der bisher im wirksamen Flachennutzungsplan der VG Niin-
chritz / Glaubitz als ,Flache fir Allgemeinbedarf* dargestellte Anderungsbe-
reich wird klnftig, seiner tatséchlichen Nutzung entsprechend im Rahmen
einer redaktionellen Anpassung als ,Wohnbauflache“ ausgewiesen. Die Er-
schlieBung des 2. Anderungsbereiches erfolgt fir das Flurstiick 103/12
uber die Gasse ,Zur Schaferei* und fur das Flurstiick 103/11 Uber die Schul-
stralle.

Anderungsbereich 3:

Der Anderungsbereich befindet sich siidwestlich des gewachsenen Orts-
kernes von Glaubitz, in Richtung der Elbe und der Eisenbahnlinie, zwischen
Milchweg und OststralRe. Er erstreckt sich lber Flachen der Grundsticke
mit den Flursticknummern 765, 766, 767, 776/3, 777/1,4,7, 778/1, 780/1,
781/1, 782/1, 783, 784/1, 785/1, 786/3, 787/4 und 831/2 der Gemarkung
Glaubitz. Die Fldche hat eine GroRe von ca. 3,96 ha. Die betroffenen
Grundstlicke befinden sich im Eigentum von Privatbesitzern, der Gemeinde
Glaubitz und dem Freistaat Sachsen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der VG Niinchritz-Glaubitz ist die Fla-
che des 3. Anderungsbereiches als ,Fléache fiir die Landwirtschaft* darge-
stellt und soll kiinftig als ,Wohnbauflache” ausgewiesen werden.

Im Sudwesten und Nordwesten befinden sich bereits Wohnbauflachen, die die
Gemeinde Glaubitz in den letzten Jahren fur die Einheimischen zur Verfiigung
gestelit hat. Im Stdosten und Nordosten schliefen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an.

Das Uberplante Areal liegt auf einer Héhe von ca. 100,0 m . NHN und ist
nahezu eben. Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Be-
wirtschaftung haben sich bislang keine landschaftsgliedernden Merkmale
und Vegetationsstrukturen entwickelt.
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Am Sudwestrand und Sudrand des Gemeindegebietes Glaubitz sowie ent-
lang des FloRgrabens ist vorwiegend Tallehm der pleistozanen Terrasse
verbreitet.

Fur den Anderungsbereich selbst existieren keine aktuellen Grundwasser-
messungen. Im Plangebiet sind keine Oberflichengewéasser vorhanden.
Nordwestlich verlduft in einer Entfernung von ca. 300 m der Grédel-Elster-
werdaer FloRkanal als Gewasser |. Ordnung. Die Elbe als Bundeswasser-
strafde befindet sich ca. 1,3 km slidwestlich des Areals. Das Gebiet selbst
befindet sich nicht im ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der Elbe
nach § 72 Abs. 2 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG).

Die Bahnlinie ,Dresden — Leipzig“ befindet sich ca. 90 m studwestlich des
Anderungsbereiches (gemessen vom sidlichsten Punkt). Fir diese Bahnli-
nie wurde ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt, welches mit Plan-
feststellungsbeschiuss vom 20.12.2019 den Streckenausbau zwischen
dem Abzweig Zeithain (auBerhalb Gemeindegebiet) bis zum Abzweig Leck-
witz festsetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung des zukinftigen Wohnbaugebietes wird
durch eine neu zu erstellende Anliegerstralle sichergestelit.

2.2 Gemeinde Niinchritz

Anderungsbereich 4:

Der Anderungsbereich 4 mit einer Flachengréfe von ca. 4,16 ha liegt an
der nérdlichen Gemarkungsgrenze der Gemeinde Nunchritz. Er wird nord-
dstlich von der Eisenbahnlinie und sidwestlich von der Gartenstralle ein-
gefasst. Er umfasst Flachen der Grundstiicke der Flurstiicks-Nrn. 293/1,2,
294, 297/1,3,4,5,6,7, 298, 299/1,2, 300, 301/1,2,4, 302/1, 302b,c,d,e, 302,
allesamt Gemarkung Ninchritz.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Ninchritz / Glaubitz ist
das Anderungsgebiet (iberwiegend als ,Flache fiir die Landwirtschaft so-
wie kleinteilig als Grunfldche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten
dargestellt. Zwischenzeitlich entwickelte sich im Bereich der Kleingarten-
nutzung Wohnbebauung, die jetzt in einem Streifen entlang der Garten-
stralle fortgesetzt werden soll. Fir den Ubrigen Flachenbereich ist eine
landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr beabsichtigt. Die Flache wurde bis-
her schon als Grinland genutzt. Der Anderungsbereich wird daher kiinftig
in einem Streifen von ca. 1,36 ha als ,Wohnbauflache und im Uberwiegen-
den Teil von ca. 2,80 ha GréRe als ,Griinflache” ausgewiesen.
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Im Siudosten und Stidwesten befinden sich bereits Wohnbauflachen, hinter der
Im Nordosten verlaufenden Bahntrasse erstrecken sich landwirtschaftliche
Nutzflachen.

Das Uberplante Areal liegt auf einer Héhe von ca. 101,0 m . NHN und ist
nahezu eben. Im Randbereich zwischen den Kleingarten und der Griinland-
nutzung gibt es einige markante Gehdélzstrukturen (Baumgruppen).

Die Hauptbodenarten im Plangebiet als Bestandteil der Elbaue sind glazi-
fluviatiler und fluviatiler Sand und Kies. Des Weiteren tritt in manchen Ge-
bieten fluviatiler Schiuff und sandiger Boden (Tallehm) auf.

Fir den Anderungsbereich existieren keine aktuellen Grundwassermes-
sungen. Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden, es be-
findet sich nicht im ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der Elbe
nach § 72 Abs. 2 SéchsWG. Die Grenze des hochwassergefahrdeten Be-
reiches verlauft parallel, entlang der Riesaer Stralle in ca. 100 m Entfer-

nung.

Der Anderungsbereich befindet sich im Gebiet der giitigen Aligemeinverfi-
gung des Landkreises MeiRen vom 16.04.2014 mit der Untersagung jegli-
cher Grundwasserbenutzungen.

Die Bahnlinie ,Dresden — Leipzig“ verlauft ca. 70 m bis 120 m norddstlich
des Anderungsbereiches. Der Streckenausbau ist auf Teilen des Gemein-
degebietes bereits durch Planfeststellung festgesetzt (s. AB 3).

Die verkehrliche ErschlieBung des zukiinftigen Wohnbaugebietes wird
durch die angrenzende Gartenstrafle sichergestellt.

Anderungsbereich 5:

Der Anderungsbereich 5 mit einer FlachengréRe von ca. 2,45 ha liegt siid-
éstlich des Anderungsbereiches 4 im weiteren Verlauf der Gartenstraie
Richtung Ortskern Nunchritz. Er wird nordéstlich von Grinflachen entlang
der Eisenbahnlinie und stdwestlich von der Gartenstralie eingefasst. Der
Bereich umfasst Teilflaichen der Grundstiicke Flurstlicks Nr. 305/3, 309a,
309/1,2 sowie 313 der Gemarkung Nunchritz.

Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der VG Niinchritz / Glaubitz ist das
Anderungsgebiet als ,Griinfliche* mit der Zweckbestimmung Dauerklein-
gérten dargestellt.

Diese Kleingartennutzung soll nur noch in einem ca. 60 m breiten Streifen
entlang der Bahn ausgewiesen werden, fir die Gbrigen Gartenflachen ist
eine kinftige Nutzung als ,Wohnbauflache" geplant.
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Im Stden und Westen befinden sich bereits Wohnbauflachen, im Siudosten
grenzt eine Mischbauflache an.

Das Uberplante Areal liegt auf einer mittieren Hohe von ca. 101,0 m (. NHN
und ist nahezu eben. Zwischen den Kleingartenparzellen existiert in siid-
westlich-nordéstlicher Richtung ein Gehélzstreifen.

Die Hauptbodenarten im Plangebiet als Bestandteil der Elbaue sind glazi-
fluviatiler und fluviatiler Sand und Kies. Des Weiteren tritt in manchen Ge-
bieten fluviatiler Schluff und sandiger Boden (Tallehm) auf.

Fur den Anderungsbereich selbst existieren keine aktuellen Grundwasser-
messungen. Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewéasser vorhanden,
die Grenze zum ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der Elbe nach
§ 72 Abs. 2 SachsWG befindet sich slidwestlich, in 180 bis 230 m Entfer-
nung.

Der Anderungsbereich befindet sich im Gebiet der giiltigen Aligemeinverfii-
gung des Landkreises Meilen vom 16.04.2014 mit der Untersagung jegli-
cher Grundwasserbenutzungen.

Die Bahnlinie ,Dresden — Leipzig“ verlauft ca. 70 m nordéstlich des Ande-
rungsbereiches. Der Streckenausbau ist auf Teilen des Gemeindegebietes
bereits durch Planfeststellung festgesetzt (s. AB 3).

Im Stidwesten und Slidosten, in geringer Entfernung zum 5. Anderungsbe-
reich befinden sich zwei Bodendenkmaler Nr. 71400-D-07 und 71460-D-07.
Diese Kultur- und Bodendenkmale deuten auf die archéologische Relevanz
des gesamten Gemeindegebiets hin.

Das kunftige Wohnbaugebiet kann sowohl tiber die vorhandene Garten-
stralle wie auch Uber einen weiteren Ausbaustich der Strafte ,Randsied-
lung“ erschlossen werden.

Anderungsbereiche 6 und 7:

Die Anderungsbereiche 6 und 7 mit einer gesamten Flachengréfe von ca.
0,15 ha befinden sich im Ortsteil Roda, am nordwestlichen Ortsrand. Der
6. Anderungsbereich umfasst eine Teilfliche des Grundstiicks Flur-Nr.
322/1, der 7. Anderungsbereich eine Teilfliche des Flurstiicks Nr. 305/2,
beide Gemarkung Zschaiten. Die beiden Anderungsbereiche sind mit einer
Ergénzungssatzung in den im Zusammenhang bebauten Ort einbezogen
worden, diese wurde am 28.01.2013 durch die Gemeinde Ninchritz be-
schlossen. Damit wurde auf beiden Flachen ein Baurecht fir vorgesehene
Wohnbebauung geschaffen. Die ErschlieBung erfolgt durch die anliegende
Feldstraile.
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Derzeit ist die vorgesehene Bebauung noch nicht realisiert, die innerhalb
des Geltungsbereiches der Satzung liegenden Teilflachen der Flurstiicke
322 und 305/2 werden immer noch lGberwiegend als Intensivwiesenflache
bzw. Gartenland genutzt.

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der VG Ninchritz / Glaubitz sind
beide Anderungsgebiete als ,Flache fiir die Landwirtschaft* dargestellt. Sie
werden nunmehr im Rahmen der 1. Anderung entsprechend den angren-
zenden Bauflachen als Wohnbauflache (Anderungsbereich 6 Flurstiicks-
Nr. 322/1) bzw. gemischte Bauflache (Anderungsbereich 7 Flurstiicks-Nr.
305/2) ausgewiesen.

Auf dem Flurstiick Nr. 323, direkt westlich angrenzend an den Anderungs-
bereich 6, befindet sich ein in die Liste der Kulturdenkmale des Freistaates
Sachsen eingetragenes Objekt, es handelt sich hierbei um ein Denkmal fiir
die Gefallenen des 1. Weltkrieges sowie eine Glocke mit Glockenstuhl auf
dem Friedhof mit ortshistorischer Bedeutung.

Anderungsbereich 8:

Der Anderungsbereich 8 befindet sich im Ortsteil Grodel, beidseitig der
Strale ,Wirtschaftshof‘. Er hat eine Groe von 0,51 ha. Westlich schlieft
eine gemischte Bauflache an, im Norden befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Ansonsten ist das Areal von Griiniand mit schiitzenswer-
tem Baumbestand umgeben.

Der Bereich umfasst Teilflachen der Grundstlicke Flurstlicks Nr. 31, 32/1,
34/1 und 35 der Gemarkung Grédel. Es handelt sich hierbei um Teile des
ehemaligen Gutes Grédel, welches spéater von der landwirtschaftlichen Pro-
duktionsgenossenschaft genutzt wurde.

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der VG Ninchritz / Glaubitz ist das
Anderungsgebiet als ,Wohnbauflidche* dargestellt, es soll jedoch zukiinftig
als ,Grunflache” festgesetzt werden, da die Aufstellung eines Bebauungs-
planes fiir Wohnbebauung aufgrund des angrenzenden Uberschwem-
mungsgebietes nicht realisierbar erscheint. Die bereits vorhandene Wohn-
nutzung in einem Teilbereich wird als Bestand im Aufenbereich bewertet.

Das uberplante Areal liegt auf einer Héhe von ca. 100,0 m 4. NHN. Die
Grenze zum ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der Elbe nach § 72
Abs. 2 SachsWG tangiert das Gebiet von Stidosten.

Der Anderungsbereich befindet sich ebenfalls im Gebiet der giiltigen Allge-
meinverfugung des Landkreises MeiRen vom 16.04.2014 mit der Untersa-
gung jeglicher Grundwasserbenutzungen.
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AuRerdem liegt der Anderungsbereich in der Kennzeichnung des mittelal-
terlichen Ortskernes von Grodel Nr. 71470-D-01. Im Westen, in relativ ge-
ringer Entfernung zum 8. Anderungsbereich befinden sich mehrere Boden-
denkmaler Nr. 71470-D-03 und 71470-D-05.

Direkt angrenzend und teilweise Uberlappend zum Anderungsbereich wird
in der Liste der Kulturdenkmale des Freistaates Sachsen folgende Sachge-
samtheit gelistet: Rittergut Grédel mit folgenden Einzeldenkmalen: zwei
Seitengebdude (Wohn- und Wirtschaftsgebdude Nr. 3 und 2), Bergkeller
und Einfriedung / Stitzmauer (Obj.-Nr. 08957206), dazu Gutspark als Gar-
tendenkmal, sowie Scheune (neben Nr. 3) und Nebengebaude (vor Nr. 2).

Anderungsbereich 9:

Der Anderungsbereich 9 mit einer FldchengréRe von ca. 0,71 ha liegt inner-
halb der gewachsenen Ortslage Nunchritz. Das Gebiet wird nordwestlich
durch die Schulstrale begrenzt. Es umfasst die Grundstiicke Flurstiicks
Nrn. 78/3 sowie 327/12, /13, /14, /15, /16, 327/18, 514/2 der Gemarkung
Nunchritz. Es handelt sich hierbei urspriinglich um den Gebaudekomplex
der aiten Schule. Mittlerweile wurden die Gebaude auf dem Flurstiick 327
abgerissen und das Flurstick an der Schulstralle in einzelne Parzellen ge-
teilt und bebaut.

Der bisher im wirksamen Flachennutzungsplan der VG Nuinchritz / Glaubitz
als ,Flache fur Allgemeinbedarf‘ dargestellte Anderungsbereich wird kiinf-
tig, seiner tatsachlichen Nutzung entsprechend als Wohnbaufldche ausge-
wiesen. Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt fir die vorderen
Parzellen Uber die Schulstrale, der hintere Bereich wird {iber den Hoch-
wasserweg angebunden.

Wie auch die Anderungsbereich 4, 5 und 8 befindet sich der Anderungsbe-
reich 9 im Gebiet der gliltigen Allgemeinverfligung des Landkreises Meifken
vom 16.04.2014 mit der Untersagung jeglicher Grundwasserbenutzungen.

Auf einem Teilstlick der Flursticks Nr. 78/3, stidéstlich angrenzend an den
Anderungsbereich 9, befindet sich ein in die Liste der Kulturdenkmale des
Freistaates Sachsen eingetragenes Objekt, es handelt sich hierbei um ein
Sowjetisches Ehrenmal und Begrabnisort flir Soldaten mit historischer Be-
deutung.

Anderungsbereich 10:

Der Anderungsbereich 10 befindet sich im Gemeindeteil Leckwitz. Er um-
fasst das Grundstiick Flurstiicks Nr. 55/4 Gemarkung Leckwitz mit einer
Flachengréfie von ca. 0,08 ha.
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Das Gebiet liegt nérdiich der Hauptstrake in Ortsrandiage. Die Erschlie-
Rung des Anderungsbereiches erfolgt (iber einen gemeindeeigenen Weg
auf Flurstiick Nr. 55/22, gegeniiber der Einmindung des Elbweges in die
Hauptstrale.

Fir diesen Anderungsbereich befindet sich der Bebauungsplan ,Haupt-
stralRe Leckwitz” in Aufstellung. Der bisher im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der VG Nunchritz / Glaubitz als ,Grinflache* dargestelite Ande-
rungsbereich wird kiinftig als ,Gemischte Baufldche” festgesetzt.

Anderungsbereich 11:

Der Anderungsbereich 11 befindet sich im siidlichen Bereich des Ortsteiles
Leckwitz, entlang der WinzerbergstraBe Richtung Merschwitz. Er
erstreckt sich Uber Teilflachen der Flurstiicke Nr. 147, 169/2 und 176 der
Gemarkung Leckwitz. Der Umgriff hat eine GroRe von ca. 1,15 ha. Das We-
gegrundstlick gehért der Gemeinde Ninchritz, die anderen Grundstiicke
befinden sich im Privatbesitz.

Im Flachennutzungsplan der VG Ninchritz - Glaubitz ist die Flache des An-
derungsbereiches als ,Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt und soll
klnftig als ,Wohnbauflache“ ausgewiesen werden.

Im Siiden des Anderungsbereichs grenzen bereits Wohnbaufléchen an. West-
lich befindet sich die Winzerbergstrale und dariiber hinaus wiederum beste-
hende Wohnbebauung. Im Norden befindet sich die Vorbehaltsflache zum
Schutz der Landschaft mit dem Leckwitzbach, im Osten schlieRen landwirt-
schaftliche Flachen an.

In der beschlossenen 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans ,Oberes
Elbtal / Osterzgebirge* wird der Anderungsbereich durch ein Vorbehaltsgebiet
JArten- und Biotopschutz® tangiert.

Das Uberplante Areal liegt auf einer Héhe von ca. 100,0 bis 119,0 m (. NHN
und steigt nach Suden hin an. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung als Ackerflaiche haben sich bislang keine landschaftsglie-
dernden Merkmale und Vegetationsstrukturen entwickelt.

Fiur den Anderungsbereich existieren keine aktuellen Grundwassermes-
sungen. Im Plangebiet sind keine Oberflachengewaésser vorhanden. Nérd-
lich befindet sich der Leckwitzbach inmitten von Gehdlzstrukturen. Die Elbe
als Bundeswasserstrafe befindet sich ca. 200 m stdwestlich des Areals.
Das Gebiet selbst liegt jedoch nicht im ausgewiesenen Uberschwem-
mungsgebiet der Elbe nach § 72 Abs. 2 SachsWG.

Die verkehrliche Erschliefung des zukinftigen Wohnbaugebietes wird
durch die angrenzende Winzerbergstralie sichergestellt.
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Uber den StraRenraum der Winzerbergstrae hinaus sind die westlich
gelegenen Fléchen als Bodendenkmal Nr. 71400-D-05 ausgewiesen,
welches Siedlungsspuren verschiedener Zeitalter bis in das Mesolithikum
zurtckverfolgt.

Anderungsbereich 12:

Der Anderungsbereich 12 befindet sich siidéstlich von Leckwitz in Richtung
Goltscha. Er wird westlich von der Riesaer Stralte (S 88), nérdlich von der
Leckwitzer StralRe (K 8556) und &stlich von der RingstralRe eingefasst. Er
hat eine GréRe von ca. 6,07 ha. Nérdlich, dstlich und westlich befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Sudlich grenzt eine Griinfldche an,
eine Kleingartenanlage befindet sich nérdlich vom Anderungsbereich.

Der Bereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurstiicks-Nrn. 318/1, 319,
320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330 und 331 der Gemar-
kung Leckwitz.

Das Uberplante Areal liegt auf einer Héhe von ca. 117,0 bis 120,0 m (1. NHN
und ist nahezu eben. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung als Ackerflache haben sich bislang keine landschaftsgliedernden
Merkmale und Vegetationsstrukturen entwickelt. Lediglich entlang der &st-
lich angrenzenden StraRe existiert bereichsweise strallenbegleitender
Baumbestand.

Von dieser StraRe fiinren zwei Zufahrten in den Anderungsbereich und er-
schiiel’en eine relativ grofRe befestigte Fl&che, welche friher als Siloanlage
fur die Landwirtschaft diente. Diese Anlage wird im Altlastenkataster mit der
Id-Nr. 85200518 gefiuhrt.

Ostlich des Anderungsbereiches, iiber die angrenzende StraRe hinaus, be-
findet sich eine weitere Altlastenverdachtsflache mit der Id.-Nr. 85100414,
welche eine mdgliche Altablagerung kennzeichnet.

Im rechtsguitigen Flachennutzungsplan der VG Niinchritz / Glaubitz ist das
Anderungsgebiet als ,Flache firr die Landwirtschaft* dargestellt, es soll je-
doch zukinftig als ,Sonderbauflache“ mit der Zweckbestimmung Photovol-
taik festgesetzt werden.

Im aktuell (noch) gultigen Regionalplan ,Oberes Elbtal / Osterzgebirge® (1. Ge-
samtfortschreibung 2009) wird der Anderungsbereich von einem Vorbehalts-
gebiet ,Natur und Landschaft* GUberlagert, in der beschlossenen 2. Gesamtfort-
schreibung des Regionalplans wird an dieser Ausweisung, nunmehr als Vor-
behaltsgebiet ,Arten- und Biotopschutz®, festgehalten.
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Der Anderungsbereich wird vom StraRenbauvorhaben des Freistaates
Sachsen ,S 88 Ausbau nérdlich Merschwitz* tangiert.

Anderunagsbereich 14:

Der Anderungsbereich 14 befindet sich nérdlich des gewachsenen Orts-
kerns von Neuseuflitz, siidlich der AlleestralRe. Er besteht aus zwei Teil-
flachen, die jedoch im selben Sachbezug stehen. Die westliche Anderungs-
flache umfasst eine Teilflaiche aus dem Flurstiick 235/4 mit einer Gréfe von
ca. 0,16 ha, die 6stliche beinhaltet Teilflachen aus den Flurstiicken 14, 41
und 42, jeweils Gemarkung NeuseuRlitz und ist 0,47 ha groR. Insgesamt
weist der Anderungsbereich also eine GréRe von 0,53 ha auf.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Niinchritz - Glaubitz ist
die Flache des Anderungsbereiches als ,Griinflache dargestellt und soll
kinftig als ,Wohnbauflache“ ausgewiesen werden.

Im Norden des Anderungsbereichs, liber die Alleestralle hinaus, grenzen be-
reits Wohnbauflachen an. Ostlich befindet sich bestehende Wohnbebauungim
EinmUndungsbereich der Alleestrae mit der Siedlung. Zwischen den
beiden Teilfldachen ist ebenfalls Wohnbebauung vorhanden. Im Siiden und
Westen schlieRen Grinflachen, teilweise mit der Zweckbestimmung ,Dauer-
kleingéarten“ an.

Das Uberplante Areal liegt auf einer mittleren Héhe von ca. 122,0 m . NHN
und ist nahezu eben. Obwohl komplett als Grinflache dargestellt, wird die
Ostliche Flache derzeit auch als Ackerflache genutzt.

Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung haben sich bislang keine land-
schaftsgliedernden Merkmale und Vegetationsstrukturen im Umgriff des
Anderungsbereiches entwickelt.

Genaue Angaben zu den Grundwasserverhéaltnissen liegen nicht vor. Im
Plangebiet sind keine Oberflaichengewasser vorhanden.

Die verkehrliche ErschiieBung des zukiinftigen Wohnbaugebietes wird
durch die entlang der ndrdlichen Grenze fuhrende Alleestralle sicherge-
stellt.

Das Anderungsgebiet befindet sich im Umgriff des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes ,Alleestralie* (genehmigt 1995), dessen 1. Anderung im
Rahmen eines verbindlichen Bauleitplanverfahrens bereits abgeschlossen
wurde. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes an diese Anderung er-
folgt gemafR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung.
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Anderungsbereich 15:

Der Anderungsbereich 15 befindet sich in nérdlicher Ortsrandlage im Ge-
meindeteil Seuflitz. Er umfasst die Grundstlicke mit den Flurstiicks-Nrn.
404, 425 und 426 der Gemarkung NeuseuRlitz mit einer gesamten Flachen-
gréRe von ca. 0,78 ha. Das Anderungsgebiet besteht aus zwei Teilberei-
chen. Der nérdiiche Teilbereich liegt westlich der Kirchberges zwischen der
Ortsrandbebauung und dem Friedhof. Der siidliche Teilbereich befindet
sich sldlich des Kirchbergs Richtung Doschiitz. Diese Flache fungiert als
Ausgleichsflache flr die geplanten MalRnahmen auf den Flurstiicken 425
und 426.

im rechtsgdiltigen Flachennutzungsplan der VG Nunchritz / Glaubitz ist das
nérdliche Anderungsgebiet ungefahr halftig als ,Flache fur die Landwirt-
schaft” dargestellt, auf der Ubrigen Fléche ist ein Biotop mit der Nummer
220 ausgewiesen. Zukunftig sollen diese Flachen zu einem kleineren Teil
von ca. 0,11 ha als ,Wohnbauflache und zum Grofteil als Grunflache dar-
gestellt werden. Das Biotop wird auf die stdliche Teilflache (Flurstiick-Nr.
404) verlegt, hier wird die jetzige landwirtschaftliche Nutzung aufgeben.

Hinweise und Erkenntnisse auf beurteilungsrelevante Artvorkommen
liegen derzeit nicht vor, ihr Vorhandensein kann jedoch u.a. aufgrund des
Alters des Gehdizbestandes nicht véllig ausgeschlossen werden.

Das zukunftig fur Wohnnutzung {iberplante Areal liegt auf einer Héhe von
ca. 148,0 — 150,0 m . NHN und steigt leicht Richtung Siidosten. Die land-
wirtschatftliche Flache zwischen Friedhof und Biotop wird jetzt schon als
Grinlandfldche genutzt. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung entwi-
ckelten sich bisher keine landschaftsgliedernden Merkmale und Vegetati-
onsstrukturen. Auf dem Biotop 220 befindet sich eine Streuobstwiese.

Genaue Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen liegen nicht vor. Im
Plangebiet sind keine Oberfldchengewdasser vorhanden.

Ein Teilbereich des Flurstlicks Nr. 226 ist als Altablagerungsstatte mit der
SALKA-Nummer 85100527 eingetragen. Ebenso wird fiir einen Teilbereich
des Flursticks Nr. 404 eine Altablagerung mit der SALKA-Nummer
85100353 im Sachsischen Altlastenkataster gefiihrt.

Die verkehrliche ErschlieBung der kiinftigen Wohnbauflache wird durch den
dstlich angrenzenden Kirchberg sichergestelit.

Anderungsbereich 16:

Der Anderungsbereich 16 befindet sich ebenfalls in nérdlicher Ortsrandlage
im Gemeindeteil Seullitz, in unmittelbare Nahe zu Bereich 15 nérdlich der
StraRe Kirchberg am Ortsausgang Richtung Doschiitz. Er umfasst die
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Grundstiicke mit den Flurstiicks-Nrn. 423/5 und 423/6 der Gemarkung Neu-
seulllitz mit einer gesamten FlachengréRe von ca. 0,76 ha.

Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der VG Nunchritz / Glaubitz ist das
Anderungsgebiet als ,Flache firr die Landwirtschaft‘ mit einer Eingrlinung
von Bauflache dargestellt. Aufgrund aktuellen Anforderungen an den ge-
meindlichen Bedarf (Betrieb des kommunalen Bauhofes) soll es zukiinftig
gréfitenteils als ,Flache fur den Allgemeinbedarf‘ festgesetzt werden. Die
Restflache zur westlich angrenzenden Mischbauflache wird ebenfalls als
,Mischbauflache” ausgewiesen.

Auf der Flurstlicks-Nr. 423/6 befindet sich eine wasserwirtschaftliche An-
lage, die sich im Eigentum des Wasserversorgung Riesa-Grofenhain
GmbH befindet. Diese Anlage verbleibt unverandert.

Das (iberplante Areal liegt auf einer H6he von ca. 150,0 — 156,0 m (. NHN
und steigt Richtung Osten an. Die Flache wird im Moment nur teilweise
landwirtschaftlich genutzt und liegt sonst brach. Insbesondere im Westen
des Anderungsbereiches gibt es Baum- und Gehdlzstrukturen, die den jet-
zigen Ortsrand einfassen.

Genaue Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen liegen nicht vor. Im
Plangebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Die verkehrliche Erschlielung der Aligemeinfidche und der Mischbauflache
wird durch den sidlich angrenzenden Kirchberg sichergestellt.

Anderungsbereich 17:

Der Anderungsbereich 17 befindet sich im Ortsteil SeuBllitz, zwischen der
Strale ,An der Weinstralke* und dem Elbradweg. Die Anderungsflache um-
fasst das Flurstlick 194/12 mit einer GréRe von ca. 0,30 ha.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ninchritz ist die
Flache des Anderungsbereiches als ,Parkplatz* dargestelit und soll kiinftig
als ,Grunflache“ ausgewiesen werden.

Das Uberplante Areal liegt auf einer mittleren Héhe von ca. 99,0 m . NHN
und ist fast eben. Die Flache wird im Moment als Wiese genutzt und besitzt
einige Baum- und Gehdlzstrukturen.

Im Norden des Anderungsbereichs grenzen die Wohnbaufldchen des Orts-
kerns von Seulfllitz an, im Osten und Stdosten befindet sich eine Flache fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Natur und Land-
schaft. Stdlich und westlich grenzen weitere Grinfiachen an.

Das Flurstiick befindet sich im ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet
der Elbe nach § 72 Abs. 2 SachsWG.
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3.  Anlass und Ziele der Anderungs-
planung

Grundsétzlich beabsichtigen die Gemeinden Niinchritz und Glaubitz mit der
1. Anderung des gemeinsamen Fléchennutzungsplans eine zusammenfas-
sende Anpassung der Ortsentwicklung an neue Bedirfnisse oder veran-
derte Umsténde.

3.1 Gemeinde Glaubitz

Die Anderungen gegeniiber dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan von
2012 resultieren in der Gemeinde Glaubitz aus zwei unterschiedlichen
Griinden.

Zum einen sind durch innerdrtliche Entwicklungen Nutzungsanderungen
gegenuber den Festsetzungen des rechtsguitigen Flachennutzungsplanes
aufgetreten, mit der Anderung erfolgt eine redaktionelle Anpassung an die
tatsachliche Nutzung. Dies ist fiir den Anderungsbereich Nr. 2 der Fall.

Gleichzeitig bestehen stadtebauliche Mangel, insbesondere hinsichtlich der
Versorgung der Gemeinde mit Wohnbauland. Die im giltigen FNP 2011
(Genehmigung 2012) ausgewiesenen Wohnbauflachen fir die Gemeinde
Glaubitz beschrankten sich auf kleinere Flachen zur Innenentwicklung ,Am
Raubschlésschen® sowie zwischen der ,StralRe der Jugend” und ,Am Raub-
schlésschen® und eine Flachenentwicklung siiddstlich der ,Stralle der Zu-
kunft®.

Die Wohnbauflache ,Am Raubschlésschen” in Glaubitz ist mittlerweile voll-
standig belegt, gleiches gilt fir die Innenbereichsfliche zwischen ,Stralle
der Jugend® / ,Am Raubschiésschen” und ,Bahnhofstrale®. Die Flachen-
entwicklung an der ,Stralle der Zukunft“, der Bebauungsplan Glaubitz \W |,
Teil A und B“ ist zu 95 % belegt.

Neuere Anfragen der einheimischen Bevélkerung und von Bauwilligen, die
aufgrund der guten Arbeitsplatzsituation (Wacker Chemie) nach Glaubitz
zuziehen wollen, kénnen nicht befriedigt werden.

3.1.1 Ermittlung des Wohnraumbedarfs

Der Gemeinde Glaubitz wurde im rechtsgultigen Regionalplan Oberes Elb-
tal / Osterzgebirge aus dem Jahre 2009 die besondere Gemeindefunktion
Gewerbe zugewiesen. Auch die 2. Gesamtfortschreibung des RP (mittler-
weile beschlossen) Ubernimmt diese Funktion weiterhin. Ziel 2.2.1.6 des
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Landesentwicklungsplanes 2013 legt fest, dass eine Siedlungsentwickiung,
die Uber den 6rtlichen Bedarf der Bevoikerung an zeitgeméafiie Wohnverhalt-
nisse hinausgeht, in Orten mit besonderer Gemeindefunktion grundsatzlich
zuléssig ist.

Zur Ermittlung des Wohnraumbedarfes wird zunéchst die Einwohnerent-
wicklung betrachtet. Die nachstehende Tabelle gibt einen zusammenge-
fassten Uberblick. Die dargesteliten Einwohnerzahlen ergeben sich aus
dem Wanderungssaldo (Wanderungsgewinn bzw. -verlust) und der natiirli-
chen Bevélkerungsbewegung (Geborenen-Gestorbenen-Saido). Ebenso
wird die absolute Zu- bzw. Abnahme der Bevélkerung wiedergegeben.

Tabelle 1: Einwohnerentwicklung Glaubitz von 2000 bis 2018*

2000 2.035
2005 2.097 2000 - 2005 +30%
(5 Jahre)
2010 2.016 2005 - 2010 -39%
(6 Jahr)
2011 2.083 2010 - 2011 +33%
(1 Jahr)
2012 2107 2011 -2012 +12%
(1 Jahr)
2013 2078 2012 - 2013 -39%
(1 Jahr)
2014 2086 2013 - 2014 + 0,4 %
(1 Jahr)
2014 - 2017 +1,1%
207 2109 (3 Jahre)
2018 2.199 2017 - 2018 +4,3%
(1 Jahr)

*Die Angaben beziehen sich jeweils auf den Stand am 31.12. des jeweiligen
Jahres.

Mit der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung (6. RBV) gibt
der Freistaat Sachsen Kommunen und Planern ein Mittel in die Hand, um
die Bevdlkerungsentwicklung fur die Jahre 2025 und 2030 abschatzen zu
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kénnen. Dabei wird das Jahr 2014 als Basisjahr der Vorausberechnung ver-
wandt. Da die Gemeinde Glaubitz weniger als 5.000 Einwohner besitzt,
werden durch die 6. RBV keine separaten Vorausberechnungen erhoben.
Als Prognosewert wird daher die nachstgrofRere Einheit, der Landkreis Mei-
Ren herangezogen. GemaRk den Schatzungen der 6. RBV ist fur den Land-
kreis MeilRen bis 2030 ein weiterer Bevolkerungsriickgang von rund 2,6 %
bis 7,2 % im Vergleich zum Einwohnerstand aus dem Jahr 2014 zu erwar-
ten (2025: + 3,3 % bis - 4,6 %).

Dies scheint im Falle der Gemeinde Glaubitz nicht véllig zutreffend. Trotz
der Dominanz der naturlichen Bevélkerungsbewegung (Uberschuss von
Gestorbenen gegeniiber Geborenen), die im Freistaat Sachsen ebenso wie
im Landkreis MeiRRen festgestellt werden kann, hat Glaubitz eine seit anné-
hernd 20 Jahren mindestens stabile, in den letzten Jahren durchaus posi-
tive Bevdlkerungsentwicklung. Dies spricht fur die Attraktivitat der Ge-
meinde als Wohnort und einen Zuzug von Bevolkerung.

Ende des letzten Jahres lag die Einwohneranzahl! von Glaubitz bereits iber
derjenigen, die die Berechnungsvariante 1 der 6. RBV fur das Jahr 2025
prognostiziert. Es wird daher fur die weiteren Ermittiungen die Berech-
nungsvariante 1 angenommen, die die Entwicklung wahrscheinlich etwas
schlechter darstellt, damit aber in jedem Fall den Mindestbedarf ausweist.

Tabelle 2: Prognostizierte Bevélkerungsentwicklung Glaubitz bis 2030

Variante 1 2.086 +33% 2.154 -26 % 2.032

*Die Prozentzah! bezieht sich jeweils auf den Basiswert 2014.

Zur Ermittlung des Wohnraumbedarfes wird weiterhin die Anzah! der Woh-
nungen im Gemeindegebiet herangezogen. Dazu liegen durch den Zensus
von 2011 belastbare Werte vor, demnach gab es am 9. Mai 2011 im Ge-
meindegebiet 831 Wohnungen. Davon waren, ebenfalls It. Zensus 39 leer-
stehend. Da leider keine aktuelleren Werte vorliegen werden fur die weite-
ren Berechnungen die vorgenannten Werte angesetzt.
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Tabelle 3: Anzahi der Wohnungen in Glaubitz (Stand 09. Mai 2011)

2011 2.083 831
davon Leerstand (*) 39
nutzbar 796

(*) Der vorhandene Leerstand im Bezug zur Anzahl der Wohnungen ergibt eine
Leerstandsquote von 4,7 %. Diese liegt in Glaubitz weit unter dem sachsenweiten
Durchschnitt (2011: 9,9 %). Der Leerstand ist groRtenteils bedingt durch schilech-
tem Bauzustand, fehlende Sanierung und mangelnden Wohnkomfort. Er wird bei
den weiteren Betrachtungen nicht beriicksichtigt. Ein Leerstand in etwa dieser (4u-
Rerst geringen) GréRenordnung sicher auch in den kommenden Jahren trotz Sa-
nierung bestehenden Wohnraums existieren und nicht besetzt werden kénnen.

Die Werte des Zensus ergeben fur 2011 noch eine durchschnittliche Bele-
gung von 2,6 Personen pro Haushalt in Glaubitz. Gemafn den Erfassungen
des Statischen Landesamtes des Freistaates Sachsen betrug die durch-
schnittliche HaushaltsgréRe im Landkreis MeiRen im Jahre 2014 2,0 Ein-
wohner je Wohnung. Bereits 2017 ermittelte das Statische Landesamt die
durchschnittliche HaushaltsgréRe nur noch mit 1,9 Einwohner pro Woh-
nung. GemaR Modelirechnungen wird sie weiterhin sinken. Im Jahre 2025
kann sachsenweit mit einer HaushaltsgréRe von 1,85 Personen pro Woh-
nung gerechnet werden. Fur das Jahr 2030 wird in bundesweiten Ermittiun-
gen von einer HaushaltgréRe von 1,7 Personen pro Haushalt bzw. Woh-
nung ausgegangen. Die Tendenz zu kleineren Haushalten wird sich auch
in Sachsen und in der Gemeinde Glaubitz fortsetzen.

Basierend auf den vorgenannten Ermittlungen zur Bevélkerungsentwick-
lung und zur HaushaltsgréRe kann nun eine Ermittiung des kiinftigen Woh-
nungsbhedarfes fir die Jahre 2025 und 2030 getatigt werden, hierbei wird
aufgrund der bisherigen Bevélkerungsentwickiung ausschlieRlich die Prog-
nosevariante 1 der 6. RBV betrachtet.

Tabelle 4: Ermittiung bendtigte Wohnungen in Glaubitz fiir 2025

Variante 1 2.154 EW 1,856 EW/WE 1.164 Wohng.

ARNOLD CONSULT AG  N)d. Meissen\2016Mei\2-16-508\SVIBE\Feststsllung\Begrindung_1 .And FNP_N(nchritz-Glaubitz_2020-03-10_U1 docx
Heinrich-Heine-Stralle 26

01662 MeilRen



VG Nunchritz / Glaubitz: 1. Anderung des Gesamifidchennutzunasplanes — Begriindung Seite 21 von 64

Tabelle 5: Ermittiung benétigte Wohnungen in Glaubitz fiir 2030

Variante 1 2.032 EW 1,70 EW / WE 1.195 Wohng.

Durch den Abzug der im Gemeindegebiet bestehenden Wohnungen (siehe
dazu auch Anmerkung zum Leerstand weiter oben) kann eine Aussage zu
den fehlenden Wohnungen in den Jahren 2025 und 2030 getroffen werden.

Tabelle 6: Fehlende Wohnungen in Glaubitz gegeniiber 2011

796 2025 1.164 368

796 2030 1.195 399

Zur Ermittiung des Wohnraumbedarfs ist allerdings ein zusatzlicher Abzug
far die seit 2011 errichteten neuen Wohnungen zu tatigen. Im Flachen-nut-
zungsplan, der ebenfalls im Jahre 2011 / 2012 seine endglltige Form er-
hielt, waren Wohnbaufl&chen als Entwickiungspotentiale ausgewiesen, die
mittlerweile aber fast véllig belegt sind (siehe oben).

Gemal vorgenommener Zahlung wurden an den StralRen ,Am Raub-
schlésschen®/ ,StralRe der Jugend” / ,Bahnhofstralle” sowie in den dort ge-
legenen Innenbereichen ca. 15 Bauparzellen neu bebaut. Im Gebiet des
Bebauungsplanes ,W |, Teil A und B“, beidseitig der Stralle ,Seebergblick",
wurden ca. 35 neue Wohnhdauser errichtet, im Rahmen von Nachverdich-
tungen in den Baugebieten westlich dieser Ausweisung an der ,Bahnhof-
stralle®, der ,Stephansposchinger StraBe“ und der ,Strale der Zukunft*
wurden noch einmal ca. 10 Parzellen bebaut.

Insgesamt ergibt sich eine Zahl von ca. 60 neuen Wohnhdusern, die seit
2011 errichtet wurden. Die Mehrzahl davon sind Eigenheime mit 1 WE, geht
man jedoch bei ca. der Halifte von einer maximalen Anzahl von 2 Wohnun-
gen pro Gebaude aus, wiirde sich ein Abzugswert von 90 Wohnungen er-
geben. Z&hlt man nochmals auf diesen Wert 30 % flur Nachverdichtungen /
Teilungen / Sanierungen (z.B. im Anderungsbereich 2 Alte Schule) etc. au-
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3.1.2

Rerhalb der Neubaugebiete hinzu ergibt sich fur Glaubitz ein angenomme-
ner Wert von ca. 120 Wohnungen, die seit 2011 der Bevélkerung neu zur
Verfligung gestellt wurden. Damit ergibt sich ein aktueller Wohnungsbe-
stand von ca. 915 Wohnungen. In der folgenden Tabelle wird (nun berei-
nigt) der wahrscheinliche Bedarf an Wohnungen bis zum Jahre 2030 auf-
grund der vorgenannten Berechnungen getétigt.

Tabelle 7: Fehlende Wohnungen in Glaubitz gegeniiber 2019 (bereinigt)

915 2025 1.164 249

915 2030 1.195 280

Er ergibt sich ein deutlicher Bedarf an neuen Wohnungen bis zum Jahre
2030.

Ausweisung neuer Wohnbauflachen

Bei der urspriinglich geplanten Ausweisung von Wohnbauland entlang der
Schulstrale (ehemaliger Anderungsbereich 1) gab es diverse Einwendun-
gen seitens der Burger fur den Erhalt der innerdrtlichen Grinfiachen, so
dass die Gemeinde Glaubitz von der Ausweisung Abstand nahm.

Damit steht fur die Neuausweisung von Wohnbaufl&che nur noch der An-
derungsbereich Nr. 3 im Gebiet der StralRe der Zukunft zur Verfligung. Hier
wird eine begonnene stadtebauliche Entwickiung fortgeflihrt. Eine Anord-
nung an der Hauptbahnlinie wird aus immissionsschutzfachlicher Sicht als
unproblematisch bewertet, da es bereits naher zur Bahnlinie befindliche
Wohnbebauung gibt.

Allerdings kann mit der alleinigen Ausweisung des Anderungsbereiches 3
der prognostizierte Bedarf fur Glaubitz nicht gedeckt werden. In diesem
Baugebiet kénnen, wie auch an der StralRe ,Seebergblick” ungefahr 40 Par-
zellen (mit vielleicht 60 Wohnungen) zur Verfigung gestellt werden, damit
verbleiben bis 2030 immer noch Uber 200 bendtigte Wohnungen. Hier kén-
nen die Bauflachenausweisungen der Nachbargemeinde Nunchritz greifen.
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3.2

3.2.1

Gemeinde Niinchritz

Ebenso wie in Glaubitz bestehen fir die Gemeinde Ninchritz stadtebauli-
che Méngel! hinsichtlich der Versorgung der Gemeinde mit Wohnbauland.
Die im glltigen FNP 2011 (Genehmigung 2012) ausgewiesenen Wohnbau-
flachen fur die Gemeinde beschrankten sich auf Neuausweisungen von le-
diglich 0,65 ha, andere Flachen zur Nachverdichtung in einer GréRenord-
nung von 3,01 ha waren zum damaligen Zeitraum schon durch Bebauungs-
plédne oder Satzungen nach § 34 BauGB gesichert.

Heute sind alle Flachen bis auf 3 Parzellen, die zum Bebauungsplan ,Neue
StralRe” Merschwitz gehoren, bebaut.

Ermittlung des Wohnraumbedarfs

Die Gemeinde Niinchritz ibernimmt gemaR rechtsgliltigen Regionalplan
Oberes Elbtal / Osterzgebirge aus dem Jahre 2009 die Funktion eines
Grundzentrums. Auch die 2. Gesamtfortschreibung des RP (mittlerweile be-
schlossen) Ubernimmt diese Funktion weiterhin, zusatzlich wird der Ge-
meinde Ninchritz ebenfalls die besondere Gemeindefunktion Gewerbe
Ubertragen. Ziel 2.2.1.6 des Landesentwickiungsplanes 2013 legt fest, dass
eine Siedlungsentwicklung, die uber den értlichen Bedarf der Bevélkerung
an zeitgemafRe Wohnverhaitnisse hinausgeht, in zentralen Orten und Orten
mit besonderer Gemeindefunktion grundsatzlich zulassig ist.

Zur Ermittlung des Wohnraumbedarfes wird (wie weiter vorne bei Glaubitz)
zunéchst die Einwohnerentwickiung zwischen 2000 und 2018 betrachtet.

Tabelle 8: Einwohnerentwicklung Niinchritz von 2000 bis 2018*

2000 7.191

2005 6.660 2000 - 2005 -82%
(5 Jahre)

2010 6.115 2005 - 2010 -72%
(5 Jahr)

2011 5877 2010 - 2011 -3,9 %
(1 Jahr)

2012 5779 2011 - 2012 -1,7 %
(1 Jahr)
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2013 5.698 2012 -2013 -14%
(1 Jahr)

2014 5 645 2013 - 2014 -0,9%
(1 Jahr)

2014 - 2017 -1.8%
o >o (3 Jahre)

2018 5.499 2017 - 2018 -0,8 %
(1 Jahr)

*Die Angaben beziehen sich jeweils auf den Stand am 31.12. des jeweiligen
Jahres.

Im Restiimee hat die Gemeinde deutliche Einbuen in der Einwohneranzahl
hinnehmen missen, die Entwicklung scheint jedoch in den letzten Jahren
gebremst weiterzulaufen.

Innerhalb der 6. Regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung (6. RBV)
wurden fur die Gemeinde Niinchritz aufgrund ihrer Einwohnerzahl von (iber
5.000 Personen separate Vorausberechnungen erhoben.

Nach den Bevélkerungsprognosen der 6. RBV fiir die Gemeinde Ninchritz
wird die Einwohnerzahl bis zum Jahr 2030 im Vergleich zum Einwohner-
stand 2014 um 12,5 % bis 16,9 %, je nach Berechnungsvariante, zurtick-
gehen Fur 2025 wird ein Ruckgang von 7,2 % bis 12,0 % ausgewiesen. Es
ist auffallig, dass gegenuber den Prognosen fur den Landkreis Meien in
keiner Berechnungsvariante die Prognose einer (wenn auch kurzfristigen)
Bevdlkerungszunahme erfolgt. Die sich ergebenden Einwohnerzahlen sind
in der nachfolgenden Tabelle ermitteit.

Tabelle 9: Prognostizierte Bevélkerungsentwicklung Niinchritz bis 2030

Variante 1 5.645 -7,2% 5.238 -125% 4.939

Variante 2 5.645 -12,0% 4.967 - 16,9 % 4.691

*Die Prozentzahl bezieht sich jeweils auf den Basiswert 2014,
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In den Jahren 2014 bis 2018 liegt die reale Bevodlkerungsentwicklung genau
zwischen den beiden Varianten der Bevdlkerungsvorausberechnung. Vari-
ante 1 wies eine Einwohnerzahl von rund 5.600 Personen, die Variante 2
eine Anzahl von rund 5.400 Personen aus. Der reale Wert bewegt sich mit
gerundet 5.500 Personen zum 31.12.2018 genau in der Mitte. Im weiteren
Verlauf werden daher beide Varianten weiter betrachtet und eine zusam-
mengefasste Abschatzung getroffen.

Auch fur Nunchritz liegen leider hinsichtlich der Anzahl der Wohnungen nur
belastbare Werte aus dem Zensus 2011 vor, demnach gab es am
9. Mai 2011 im Gemeindegebiet 3.133 Wohnungen. Davon waren, eben-
falls It. Zensus 202 ieerstehend. Die vorliegenden Werte werden fur die wei-
teren Berechnungen insofern angesetzt.

Tabelle 10: Anzahl der Wohnungen in Niinchritz (Stand 09. Mai 2011)

2011 5.877 3.133
davon Leerstand (*) 202
nutzbar 2.931

(*) Der vorhandene Leerstand im Bezug zur Anzahl der Wohnungen ergibt eine
Leerstandsquote von 6,4 %. Damit liegt auch die Gemeinde Ninchritz weit unter
dem sachsenweiten Durchschnitt (2011; 9,9 %). Der Leerstand ist groRtenteils be-
dingt durch schlechtem Bauzustand, fehlende Sanierung und mangeinden Wohn-
komfort. Er wird bei den weiteren Betrachtungen nicht berticksichtigt. Ein Leerstand
in etwa dieser (duRerst geringen) GréRenordnung sicher auch in den kommenden
Jahren trotz Sanierung bestehenden Wohnraums existieren und nicht besetzt wer-
den koénnen.

Auch in Nunchritz kann vom bundes- und landesweiten Trend zu kleineren
HaushaltsgréRen wie in der Vorermittlung fir die Gemeinde Glaubitz aus-
gegangen werden. Basierend auf den vorgenannten Ermittlungen zur Be-
vblkerungsentwicklung und der Annahme der HaushaltsgréRe laut Trend-
zahlen kann nun eine Ermittlung des kinftigen Wohnungsbedarfes fiir die
Jahre 2025 und 2030 getatigt werden, hierbei werden wie oben erlautert
beide Prognosevarianten der 6. RBV betrachtet.
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Tabelle 11: Ermittlung bendétigte Wohnungen in Niinchritz fiir 2025

Variante 1

5238 EW

1,85 EW/WE

2.831 Wohng.

Variante 2

4967 EW

1,85 EW/WE

2.685 Wohng.

Tabelle 12: Ermittlung bendétigte Wohnungen in Niinchritz fiir 2030

Variante 1

4.939 EW

1,70 EW/WE

2.905 Wohng.

Variante 2

4.691 EW

1,70 EW/WE

2.759 Wohng.

Fir die weiteren Berechnungen wird ein Mittelwert aus beiden Varianten
hinsichtlich der benétigten Wohnungen gebildet.

Tabelle 13: Fehlende Wohnungen in Niinchritz gegeniiber 2011

2.931 2025 2.758 - 173

2.931 2030 2.832 - 100

In Nunchritz wurden durch den rechtsglltigen Flachennutzungsplan von
2011 nur mehrere kieinere Wohnbauflachen in den Ortsteilen ausgewiesen.

Bebaut wurden zwischenzeitlich die Gebiete ,Neue Stralte“ und ,Am Sport-
platz“ in Merschwitz, hier wurden ca. 30 neue Wohnhduser errichtet. An der
Alten Schule Niinchritz (Anderungsbereich 9) wurden 4 Parzellen erschlos-
sen und bebaut. Im Bereich des Bebauungsplans ,Alleestralte” im Ortsteil
NeuseuRlitz (Anderungsbereich 14) sind gegeniiber 2011 5 Parzellen be-
baut, alles in allem also ca. 40 neue Wohnbauten. Bei gleicher Annahme
wie bei Glaubitz wiirde sich eine Gesamtzahl von ca. 60 neuen Wohnungen
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ergeben. Ein weiterer Ansatz fur Sanierungen und Nachverdichtungen er-
scheint nicht sinnvoll, da die Gemeinde Nunchritz im Zentralort durch be-
stehende Blockbebauung bereits einen kleingeteilten Wohnungsbestand
besitzt und in den Ortsteilen aufRen den 0.g. genannten Flachen keine wei-
teren nennenswerten Bebauungen stattfanden. Eine gewisse erfolgte
Nachverdichtung ist bei der Annahme, dass in der Halfte der neuen Wohn-
héauser 2 Wohnungen ausgewiesen wurden, enthalten.

Tabelle 14: Fehlende Wohnungen in Niinchritz gegeniiber 2019 (bereinigt)

2.991 2025 2.758 - 233

2.991 2030 2.832 - 159

Entsprechend diesen Berechnungen ergibt sich, dass fir die Gemeinde
Ninchritz allein eigentlich kein Bedarf an zusétzlichen Wohnungen besteht.
Die derzeit benétigten Wohnungen kénnen aus dem Bestand abgedeckt
werden.

Betrachtet man allerdings die Verwaltungsgemeinschaft Nunchritz —
Glaubitz zusammen, ergibt sich ein anderes Bild. Bis 2030 fehlen in
Glaubitz ca. 280 Wohnungen, von denen ca. 200 nicht aus den eigenen
Flachenausweisungen geschaffen werden kénnen.

Mit den in Nunchritz im Rahmen der 1. Anderung des FNP beabsichtigten
Wohnflachenausweisungen (Anderungsbereiche 4, 5 und 11) kénnen, aus-
gehend von benachbarten Grundstiicksgréfen, ca. 55 Bauparzellen reali-
siert werden, im Gebiet des Anderungsbereiches 14 ,BP Alleestrafe” noch
ca. 5 bis 7 Parzellen. Mit vorgenanntem Ansatz kénnten also aus diesen
Ausweisungen ca. 90 Wohnungen realisiert werden. Damit wére also ca.
die Halfte des Bedarfes von Glaubitz aufgefangen.

Der restliche Bedarf von ca. 110 - 130 Wohnungen kénnte aus dem Uber-
hang an bereits bestehenden Wohnungen in Ninchritz gedeckt werden. Al-
lerdings steht zu vermuten, dass diese Zahl nicht 1 zu 1 gegengerechnet
werden kann, da sich in Ninchritz méglicherweise ein erhéhter Leerstand
in den letzten Jahren entwickelt hat (Stichwort Blockbebauung), der den
vorgenannten Ansatz von 2011 (ibersteigt und nicht von z.B. Zuziigen ge-
nutzt werden wird (zu unflexibler Wohnungsschnitt, mangelnder Wohnkom-
fort, keine Barrierefreiheit etc.).
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Es ist zu hinterfragen, ob nicht die riicklaufige Bevélkerungsentwicklung in
Ninchritz zum Teil auch mit dem Mangel an geeigneten Bauflachen im
Hauptort fir Zuzugswillige verbunden ist und méglicherweise die Nachbar-
gemeinde davon profitiert hat. Insgesamt muss sich die Verwaltungsge-
meinschaft bemiihen, die Bevélkerung am Ort zu halten und den Zuziigen
aufgrund der guten Arbeitssituation geeignete Ansiedlungsbedingungen zu
geben.

3.2.2 Ausweisung neuer Wohnbauflachen

Im Gegensatz zur Nachbargemeinde besitzt die Gemeinde Ninchritz durch
ihre geographische Lage nur wenige Mdglichkeiten zur Ausweisung von
Wohnbaufidchen im Hauptort Ninchritz. Der Ort wird nordéstlich von der
Bahnlinie und stidwestlich durch die Staatsstrale S 88 mit anschlieRendem
Uberschwemmungsgebiet der Elbe eingeschniirt. Mit der Ausweisung der bei-
den Wohnbaufidchen der Anderungsbereiche 4 und 5 sichert die Gemeinde
Planungsrecht fur die wenigen noch verbleibenden innerértlichen Flachen und
entspricht damit auch dem Grundsatz der innerdrtlichen Entwicklung. Es wer-
den landwirtschaftliche Flachen herangezogen, die aufgrund ihrer Lage und
GréRe nicht mehr rentabel bewirtschaftet werden kénnen. Die Wohnbaufla-
chen werden dabei entweder in einem vertraglichen Abstand zur Bahnlinie
bzw. als straRenbegleitende, nur eine Parzelle tiefe Bebauung vorgesehen,

Zusétzlich ist eine Ausweisung weiterer kleinerer Wohnbauflachen in den Orts-
teilen vorgesehen. Der Schwerpunkt liegt dabei auf der Erganzung von Be-
standsbebauungen unter Nutzung der vorhandenen ErschiieRung.

Hierunter fallt der Anderungsbereich 11, der eine straRenbegleitende Bebau-
ung im Ortsteil Merschwitz vorsieht. Diese Baufidchen stellen einen stadtebau-
lichen Lickenschluss zwischen bereits vorhandener strallenbegleitender Be-
bauung im Norden und Stiden der Anderungsbereiche dar.

Der Anderungsbereich 14 im Ortsteil NeuseuRlitz befindet sich im Umgriff des
glltigen Bebauungsplans ,Alleestrale” (genehmigt am 15.06.1995). Dieser
Bebauungsplan sieht Wohnbauflachen auf einem Areal von 2,06 ha vor. Im
Flachennutzungsplan von 2011 (Genehmigung 2012) wurde eine deutliche
Reduzierung dieses Potentials vorgenommen. Mit der jetzigen Anderung
erfolgt keine Schaffung von zuséatzlichem Baurecht, sondern immer noch eine
Reduzierung gegeniiber dem bereits zuldssigen MalRk.

Fir dieses Areal wurde ein Verfahren zur 1. Anderung des B-Planes ,Allee-
stralRe” durchgefihrt, welches im September 2018 abgeschiossen wurde. Die
1. Anderung des Bebauungsplanes trat mit ortsiiblicher Bekanntmachung am
07.11.2018 in Kraft.
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Eine weitere kleine Wohnbauflache wird im Anderungsbereich 15 im Ortsteil
Seuflitz ausgewiesen. Diese stellt aus stadtebaulicher Sicht eine Fortfiihrung
der Bestandsbebauung entlang des Kirchbergs dar, ist aber aufgrund von Ein-
griffen in ein bestehendes Biotop aus Sicht des Naturschutzes problematisch.
Im Vorfeld wurde jedoch eine adaquate Ausgleichsflache im direkten Umfeld
der Malnahme gefunden (Flur-Nr. 404 der Gemarkung Seuflitz) und direkt
zugeordnet. Diese jetzt landwirtschaftlich genutzte Flache wird zur ,Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und
Landschaft aufgewertet. Den naturschutzfachlichen Belangen wird damit aus-
reichend Rechnung getragen.

Im Anderungsbereich 6 erfolgt die Anpassung des Flachennutzungsplanes an
eine bereits rechtskréftige Satzung nach § 34 BauGB. Hier wird eine kleine
Wohnbauflache in Anpassung an die bestehende Wohnbebauung vorgese-
hen, eine Bebauung ist noch nicht erfolgt.

Im Anderungsbereich 9 erfolgt mit der Umwidmung zur Wohnbauflache ledig-
lich die redaktionelle Anpassung an die tatsachliche Nutzung. Die ehema-
lige ,Flache fur Gemeinbedarf” ist entlang der Schulstrale in Parzellen fiir
Wohnnutzung geteilt und gréRtenteils auch bereits bebaut worden.

3.23 Sonstige Anderungsbereiche

Im Anderungsbereich 8 wird demgegeniiber die vorhandene Wohnbaunut-
zung zuriickgenommen. Die értlichen Standortbedingungen, vor allem die
Lage zum angrenzenden Uberschwemmungsgebiet lassen die Mdglichkeit ei-
ner zukiinftigen Wohnbebauung als kaum realisierbar erscheinen. Das Gebiet
wird wie die umgebenden Flachen als ,Griinflache” ausgewiesen, die bereits
vorhandene Wohnnutzung in einem Teilbereich wird als Bestand im Auf3en-
bereich bewertet.

Mischbaufldchen werden nur in sehr geringem Umfang neu ausgewiesen.

Im Anderungsbereich 7 erfolgt die Anpassung des Flachennutzungsplanes an
die bereits 0.g. rechtskraftige Satzung nach § 34 BauGB. In diesem kleintei-
ligen Anderungsbereich am Ortsrand von Roda wird ein Mischgebiet aus-
gewiesen.

Im Anderungsbereich 10 erfolgt eine Anpassung an eine Bauleitplanung auf
einem Flurstiick, das sich in direkter Randlage an den bestehenden Ortskern
Leckwitz mit ausgewiesenen Mischbauflidchen anfiigt. Fir diesen Anderungs-
bereich lauft ein Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Im Anderungsbereich 16 will die Gemeinde Niinchritz ein gemeindliches Vor-
haben (Errichtung / Betrieb eines Bauhofes) planungsrechtlich absichern und
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folgend realisieren. Im Ubergangsbereich zwischen der dafiir vorgesehenen
,Fléche fur den Gemeinbedarf” wird als Liickenschluss zur bestehenden Be-
bauung ebenfalls eine kleine Mischbaufléche ausgewiesen.

Die Gemeinde Nunchritz weist zudem eine neue Sonderbauflache fiir Photo-
voltaik im Anderungsbereich 12 aus. Im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft
Nunchritz-Glaubitz befindet sich derzeit nur eine Anlage auf der Deponie
Glaubitz. Fir die geplante Sonderbaufidche in der Gemarkung Leckwitz wird
derzeit ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Die Riicknahme der ausgewiesenen Parkplatzfliche im Anderungsbereich 17
entspricht zum einen der tatséchlichen Nutzung als Grinland, zum anderen
werden damit auch die vorhandenen Vegetationsstrukturen bewahrt und an-
grenzende Biotopfidchen rdumlich gefasst.

4, Auswirkungen der Planung

4.1 Raumordnung, Regional- und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan 2013, als Fortschreibung des LEP 2003, trat am
31. August 2013 in Kraft. Diesbeziiglich sind die Regionalen Planungsver-
bénde verpflichtet, die derzeitig gultigen Regionalpléne an die Vorschriften des
Landesentwickiungsplans anzupassen. Der Regionalplan Oberes Elbtal /
Osterzgebirge befindet sich momentan im Verfahren seiner zweiten Fort-
schreibung. Der Planentwurf Stand 10 /2018 wurde durch die Verbandsver-
sammlung des Regionalen Planungsverbandes im Juni 2019 als Satzung be-
schlossen und ist derzeit zur Genehmigung eingereicht.

Im Planentwurf wird die Gemeinde Ninchritz als Grundzentrum (Z 1.1.1) fest-
gesetzt und mit den besonderen Gemeindefunktionen ,Gewerbe“ (Z 1.2.1) und
srourismus (Z 1.2.3) belegt.“ Fir die Gemeinde Glaubitz wird die besondere
Gemeindefunktion ,Gewerbe" (Z 1.2.1) genannt.

NuUnchritz erreicht zusammen mit Glaubitz und Diera-Zehren, die beide als
dem Nahbereich von Ninchritz zugeordnete Gemeinden gewertet werden,
eine fur ein Grundzentrum im landlichen Raum notwendige Einwohnerzahl von
insgesamt 8.500 Personen.

Laut Regionalplan ist der Erhalt der Tragféhigkeit der zentralértlichen Einrich-
tungen der Grundzentren eine grundlegende Voraussetzung zur Sicherung ih-
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rer Funktionsfahigkeit. Als Kriterium fiir die Tragfahigkeit zentralortlicher Ein-
richtungen werden im Landesentwicklungsprogramm (LEP) mind. 7.000 Ein-
wohner im l&ndlichen Raum als erforderlich angesehen.

Die mit der Gemeindefunktionen ,Gewerbe" belegten sog. Industriegemeinden
(u.a. auch Ninchritz und Glaubitz) bilden laut Regionalplan gemeinsam mit
den Mittelzentren Riesa und GroRenhain das wirtschaftliche Rickgrat im nérd-
lichen Landkreis Meiken. In den Betrieben dieser Gemeinden finden zahirei-
che Arbeitskrafte aus den benachbarten Gemeinden Beschaftigung. Sie neh-
men die industrielle Funktion im Uberértlichen MaRstab fir andere Gemeinden
mit wahr, was auch zukunftig gesichert werden soll.

Die Gemeinden Ninchritz und Glaubitz befinden sich laut Strukturplan im ver-
dichteten Bereich im landlichen Raum zwischen den Mittelzentren
Riesa, Meilen und GroRenhain. Gemaft Regionalplan ist insbesondere im
l&ndlichen Raum der Erhalt der Grundzentren mit ihren vorhandenen infra-
strukturellen Einrichtungen ais Ankerpunkte fiir die langfristige wirtschaftliche,
soziale und versorgungsraumliche Entwicklung des landlichen Raumes von
vorrangiger Bedeutung.

Damit kommt der Ausweisung neuer Wohnbauflichen (wie jetzt in der 1. An-
derung des Flachennutzungsplanes getétigt), die den Bedurfnissen der einhei-
mischen Bevélkerung entsprechen und deren Nachfrage befriedigen, beson-
dere Bedeutung zu. Mit diesen Flachenausweisungen kann u.a. der Wegzug
jungerer Bevolkerung in die Ballungszentren und damit die Uberalterung der
Gemeindebevélkerung aufgehalten wie auch generell die Ansiedlung weiterer
Gewerbebetriebe aufgrund vorhandener Arbeitskrafte erméglicht werden. Zu-
dem wird gleichfalls mit einer Stabilisierung der Einwohnerzah! die Funktions-
fahigkeit der Gemeinde als Grundzentrum sichergestellt.

GemaR den Zielen des Landesentwicklungsplan (LEP 2013) soll die Festset-
zung neuer Wohnbaugebiete in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs-
und Siedlungskernen erfolgen (Z 2.2.1.3). Gleichfalls ist die Festsetzung neuer
Baugebiete auerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Aus-
nahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Fla-
chen in geeigneter Form zur Verfigung stehen. Diese neuen Bauflachen sol-
len in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene, im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festgesetzt werden (Z 2.2.1.4).

Innerhalb der 1. Anderung werden alle neue Wohn- und Mischbaufldachen
entweder im innerértlichen Bereich (Anderungsbereiche Nr. 2, 4, 5, 6, 7, 9,
14) oder in unmittelbarem Zusammenhang und Anschiuss an den vorhan-
denen Siedlungsraum (Anderungsbereiche Nr. 3, 10, 11, 15 und 16) aus-
gewiesen.
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Auch die geplante Gemeinbedarfsflache fir den neuen Bauhof schliefit sich
am Ortsausgang an bestehende Bebauung an.

Laut LEP 2013 soll auch die Nutzung der erneuerbaren Energien flachen-
sparend, effizient und umweltvertraglich weiter ausgebaut werden (Z.5.1.1).
Dem entspricht die geplante Ausweisung einer Photovoltaik-Freiflachenan-
lage, insbesondere auch durch die Herannahme einer bereits durch Ver-
kehr und Versiegelung vorbelasteten Flache.

Die geplanten Entwicklungsflachen tragen den regionalplanerischen und
landesplanerischen Zielsetzungen somit vollumfanglich Rechnung.

4.2 Griinordnung

Die Eingriinung der Anderungsbereiche 3, 4, 5 und 11 mit Neuausweisun-
gen von Wohnbauflache wird im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitpléane durch entsprechende Festsetzungen erfolgen. Eine Konkreti-
sierung hierzu wird in Abstimmung mit den Fachbehérden auf der nachfol-
genden Bebauungsplanebene durchgefiihrt. Gleiches gilt sinngemaR auch
fur die Allgemeinflache im Anderungsbereich Nr. 16.

Auch fir die Ausweisung der Wohnbauflache im Anderungsbereich 15 wer-
den die bereits im Vorfeld getroffenen Festsetzungen zur Neuanlage des
vorhandenen Biotops auf einer Ersatzflache im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung weiter konkretisiert.

Fiir die Anderungsbereiche 6 und 7 wurden im Rahmen der bereits rechts-
kraftigen Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Festsetzungen zur Griin-
ordnung und zum naturschutzfachlichen Ausgleich getroffen.

Fur den Anderungsbereich 10 befindet sich der Bebauungsplan ,Haupt-
stralle Leckwitz" im Verfahrensverlauf. Innerhalb dieses B-Planes sind
Festsetzungen zur Griinordnung fiir den o.g. Anderungsbereich getroffen
worden, auch der naturschutzfachliche Ausgleich fiir die Neuausweisung
der Mischbaufléache wird dort behandelt.

Fur den Anderungsbereich 14 wurde im urspriinglichen Bebauungsplan ,Al-
leestralRe” die Grinordnung festgesetzt, auch die 2018 in Kraft getretene,
nunmehr rechtsverbindliche 1. Anderung regelt weiterhin mit Pflanzbindun-
gen und Pflanzgeboten die Ein- und Durchgriinung der Wohnbauflachen.
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4.3
431

4.3.2

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung der jeweiligen Anderungsbereiche wurde be-
reits in der Beschreibung unter Pkt. 2 behandelt. Weitere eventuell nétige
interne Erschliefungsstralen sind in der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes teilweise bereits in den Grundziigen dargestellt und werden
im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpldne dann entspre-
chend konkretisiert.

Versorgungsanlagen

Generell kann die ErschlieBung mit Wasser, Strom, Gas, Telekommunika-
tion etc. sowie die Abwasserentsorgung uber die bereits anliegenden Ver-
und Entsorgungsleitungen und deren Erweiterung gewahrleistet werden.

Wasserversorgung

Alle Ortsteile der Verwaltungsgemeinschaft werden Uber das bestehende
Fern- und Hauptleitungssystem der Wasserversorgung Riesa-Grof3enhain
GmbH (WRG) stabil mit Trinkwasser versorgt. Diesbeziiglich kénnen auch
die neu ausgewiesenen Bauflichen in der Mehrzah! der Anderungsberei-
che problemlos an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen werden.

Lediglich im Anderungsbereich 7 miissen die Anschlussméglichkeiten bei
anstehender Bauausfiihrung mit der WRG abgeklart werden. Darauf wurde
in der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung zum Ortsteil Roda detaillierter

eingegangen.

Abwasserentsorqung

Fir die Abwasserbeseitigung im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft ist
der Abwasserzweckverband (AZV) ,Elbe-FloRkanal“ zustandig. Die Ge-
meinden Nunchritz und Glaubitz sind Mitglieder des AZV.

Der Abwasserzweckverband bestéatigte im Verlauf des Aufstellungsverfah-
rens die Entsorgungsméglichkeit fir die meisten Anderungsbereiche (3, 4,
5, 10, 11, 14, 15) tber die zentrale Schmutzwasserentsorgung. Die Berei-
che 1 und 13 entfallen aus der Planung. Die Bereiche 2, 8 und 9 sind bereits
angeschlossen. Fir die Bereiche 12 und 16 ist eine Schmutzwasserentsor-
gung nicht notwendig. Fir den Anderungsbereich 7 im Ortsteil Roda kann,
wie auch in der diesbeziiglichen stadtebaulichen Satzung ausgefiihrt, eine
zentrale Abwasserentsorgung realisiert werden. Aufgrund der ortlichen Ge-

ARNOLD CONSULT AG N4 Meissern\2016Mei\2-16-508\SVIBE\Feststellung\Begriindung_1 .And FNP_Niinchritz-Glaubitz_2020-03-10_U1 docx
Heinrich-Heine-Strafle 26

01662 MeilRen



VG Ninchritz / Glaubitz: 1. Anderuna des Gesamiflachennutzungsplanes — Beariinduna Seite 34 von 64

4.4

gebenheiten (insbesondere der Hohensituation) sieht das Abwasserentsor-
gungskonzept des AZV fiir den Anderungsbereich 6 weiterhin eine dezent-
rale Entsorgung vor.

Energieversorqung

Die Versorgung der Gemeinden Nunchritz und Glaubitz mit Elektroenergie
ist durch den Anschiuss an das Netz der ENSO Netz GmbH (zustandiger
Regionalbereich GroRRenhain) gewahrleistet.

Mittelspannungs- und Niederspannungsanlagen sowie auch Gasversor-
gungsanlagen befinden sich in den Anderungsbereichen und / oder in deren
direktem Umfeld. Diese bestehenden Leitungstrassen und baulichen Anla-
gen flr die Energieversorgung sind bei allen Planungen zu beriicksichtigen
und zu schiitzen. Vorhandene Leitungen dirfen nicht iberbaut werden und
mussen zuganglich bleibe. Bei Bautatigkeiten sind Mindestabstéande und
die anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

Telekommunikation

Im Bereich der Anderungen 2 bis 17 sind bereits Telekommunikations-linien
vorhanden. Diese verlaufen im Bereich der &ffentlichen Verkehrswege bzw.
erschlieRen schon bebaute Grundstiicke. Fir die zukiinftige nétige Erwei-
terung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeig-
nete und ausreichende Trassen fur die Telekommunikation vorzusehen.

Storfallvorsorge

Im Gemeindegebiet, zwischen dem Hauptort Ninchritz und den Ortsteilen
Zschaiten im Norden, Weifig im Osten und Leckwitz im Stiden befindet sich
die groRflachige Gewerbeansiediung der Wacker Chemie AG, Werk Nin-
chritz. Dieser Betrieb féllt als Betriebsbereich gemanr § 3 Abs. 5 a Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) unter das Stérfallrecht.

Auf européischer Ebene ist die Seveso-ll-Richtlinie mit Wirkung zum
01.07.2015 durch die Seveso-llI-Richtlinie (Richtlinie 2012/18/EU des Eu-
ropaischen Parlamentes und des Rates vom 04.Juli 2012 zur Beherrschung
der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschliefenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG) ersetzt worden. Art. 13
Abs. 2 Seveso-llI-Richtlinie verpflichtet die Mitgliedstaaten, dafiir zu sor-
gen, dass in ihren Politiken zur Fidchenausweisung und den diesbezigli-
chen Verfahren langfristig dem Erfordernis Rechnung getragen wird, dass
zwischen den unter die Richtlinie fallenden Betrieben einerseits und denin

ARNOLD CONSULT AG  NM. Meissen\2016Mei2-16-508\SVIBE\Feststellung\Begrindung_1 .And FNP_Ninchritz-Glaubitz_2020-03-10_U1 docx
Heinrich-Heine-Strafle 26

01662 Meiflen



VG Ninchritz / Glaubitz: 1. Anderung des Gesamtflachennutzunasplanes — Beariinduna Seite 35 von 64

der Richtlinie genannten Schutzobjekten andererseits ein angemessener
Sicherheitsabstand gewahrt wird.

Auf bundesdeutscher Ebene erfoigt die Umsetzung dieser Richtlinie im
Bundes-Immissionsschutzgesetz, weiches in § 50 Satz 1 vorschreibt, dass
bei raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen die flir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen gegeneinander so anzuordnen sind, dass
die Auswirkungen schwerer Unfélle im Sinne der Seveso-Ill-Richtlinie auf
schutzbedurftige Nutzungen so weit wie mdglich vermieden werden.

GemaR § 3 Abs. 5 d BImSchG sind folgende schutzbediirftige Nutzungen
zu beachten:

e ausschlielich oder iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete,
o Offentlich genutzte Gebaude oder Gebiete

o Freizeitgebiete

¢ wichtige Verkehrswege

o unter dem Gesichtspunkt des Naturschutz besonders wertvolle bzw.
empfindliche Gebiete.

Unter Wohngebieten im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie versteht man
Flachen, die zumindest Uberwiegend dem Wohnen dienen oder in einer
Weise genutzt werden, die unter den Gesichtspunkten des Immissions-
schutzes dhnlich dem Wohnen eines besonderen Schutzes bedirfen. Da-
her ist die Errichtung einzelner Wohngeb&ude oder die Schaffung von
Wohnraum durch UmbaumafRnahmen und Nutzungs&nderungen nur dann
erfasst, wenn sie ein einem Wohngebiet vergleichbare Nutzungsintensitat
aufweisen. Um die betroffenen Vorhaben rechtssicher und vollzugstauglich
zu bestimmen, werden zur Orientierung Schwellenwerte genutzt. Bei den
durch die Seveso-llI-Richtlinie festgesetzten Nutzungen handelt es sich ty-
pischerweise um Vorhaben mit gréerer Nutzungsintensitat. Ab einer Zahl
von 100 Personen oder mehr als 20 Wohneinheiten (derzeit gangige
Schwellenwerte), die sich bei der Verwirklichung eines Bauvorhabens zu-
satzlich im angemessenen Abstand eines Betriebes befinden, geht man
von einer schutzbedurftigen Nutzung aus.

Offentlich genutzte Gebaude sind bauliche Anlagen, die &ffentlich zugang-
lich sind und der gleichzeitigen Nutzung durch mehr als 100 Personen die-
nen. Entsprechend dem Ziel der Seveso-lli-Richtlinie, die Offentlichkeit vor
Gefahren zu schiitzen, wird nicht auf die insgesamt in einem Geb&ude an-
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wesenden Personen, sondern lediglich auf die Zahl der Besucher abge-
stellt. Die Personen, die sich nicht als Besucher, sondern z. B. als Ange-
stellte in dem Gebaude aufhalten, sind herauszurechnen.

Verkehrswege mit geringeren Verkehrsdichten sind nicht als wichtige Ver-
kehrswege zu bewerten. Als Schwellenwerte sind in Anlehnung an die Aus-
legungsfragen und Antworten zur Seveso-lI-Richtlinie der Kommission fir
Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesumweltministerium gebrauchlich:

e Strallen mit weniger als 10.000 PKW in 24 h
¢ Schienenwege mit weniger als 50 Personenzigen in 24 h

Der sog. Trennungsgrundsatz stellt fir die Bauleitplanung eine Abwagungs-
direktive dar. Er findet unabhangig davon Anwendung, welche Nutzung zu-
erst vorhanden war.

Der als ,angemessen” anzusehender Sicherheitsabstand wird durch den
§ 3 Abs. 5 ¢ BImSchG dahingehend definiert, dass er zur Begrenzung der
Auswirkungen durch schwere Unfélle im Sinne des Art. 3 Nummer 13 der
Seveso-llI-Richtlinie auf das Schutzobjekt beitragt. Er ist jedoch nicht fest
definiert, sondern anhand storfallspezifischer Faktoren und den Umstéanden
des Einzelfalls zu ermitteln.

Bereits im rechtsgultigen Flachennutzungsplan wurden bei den damals
ausgewiesenen gewerblichen Erweiterungsfldchen im Wacker-Areal Ab-
stédnde zu bestehenden und geplanten Aufenthaltsorten, an denen sich
Menschen nicht nur kurzzeitig aufhalten, berucksichtigt und Schutzstreifen
z.B. als Griinstreifen vorgesehen. Ebenso wurden die am dichtesten an be-
stehende Bebauung heranreichende Gewerbeflichen im Norden und Su-
den des Wacker-Areals als Gewerbegebiete (Grq) mit der Bindung an ge-
ringere Emissionen ausgewiesen.

In der Gemeinde Nuinchritz bestehen, historisch bedingt, bereits schutzbe-
durftige Nutzungen in der Nachbarschaft des Wacker-Areals. In dieser vor-
handenen Gemengelage gilt der Trennungsgrundsatz nur eingeschrankt.
Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass in Gebieten mit einer
Bestandsbebauung, insbesondere, wenn sich auf vergleichsweise engen
Raum storfallrelevante und schutzbeddrftige Nutzungen im Bestand befin-
den, eine (ausreichende) rdumliche Trennung durch Schutzabstande fak-
tisch unméglich ist.

Vorhandene bauliche Anlagen bleiben im Rahmen des Bestandschutzes
von einer Neuplanung unberihrt. Dies trifft jedoch nicht fiir eventuelle bau-
liche Anderungen und Erweiterungen bzw. Nutzungsénderungen zu.
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4.5

Hier muss im Rahmen der Bauleitplanung bei den vorhandenen Bebau-
ungszusammenhangen eine genaue Betrachtung der Zuidssigkeit im Ein-
zelfall stattfinden, dafur ist die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungspléne) ein geeignetes Instrument. Als Grundsatz gilt hier, dass die
vorhandene Gemengelage nicht zu verfestigen, sondern nach Méglichkeit
zu entschérfen.

Alle eventuellen Neuansiedlungen von Nutzungen missen hinsichtlich der
aktuellen Gesetzeslage und vor allem dem Abstandsgebot und den sich
daraus ergebenden Sicherheitsabstdnden baurechtlich gepriift werden. Ein
Vorhaben, welches den angemessenen Sicherheitsabstand unterschreitet,
ist nur ausnahmsweise zuldssig.

Zwischenzeitlich wurden durch die Wacker Chemie AG in Erflllung der Vor-
gaben der Seveso-llI-Richtlinie die erforderlichen Abstande fiir die einzel-
nen Betriebsvorgénge und Herstellungsprozesse ermittelt. Da sich diese
jedoch in Abhéangigkeit von der aktuellen Produktion und den jeweiligen
technischen Randbedingungen dndern kénnen, erfolgt keine bildliche Dar-
stellung in der Planzeichnung.

Der Anderungsbereich Nr. 10 befindet sich in Nachbarschaft zu den ausge-
wiesenen Gewerbeflachen der Wacker Chemie AG. Mit der Ausweisung
einer gemischten Bauflédche in diesem Anderungsbereich wird der Tren-
nungsgrundsatz nicht unterlaufen, da es sich bei der vorgesehenen Nut-
zung um keine schutzwiirdige Nutzung (s.0.) handelt.

Alle (brigen Anderungsbereiche werden durch die Thematik Stérfallvor-
sorge aufgrund ihrer rdumlichen Lage nicht betroffen.

Baubeschréankungsbereiche

Alle Anderungsbereiche werden durch Siedlungsbeschréankungsbereiche
der Flugplatze Riesa — Géhlis bzw. GroRenhain liberlagert. Diese Bereiche
sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Niinchritz — Glaubitz eingetragen. Durch die im Rahmen der 1. Anderung
getétigten Fidchenausweisungen bzw. Nutzungsanderungen sind jedoch
keine Auswirkungen auf die Beschrankungsbereiche zu erwarten wie auch
umgekehrt keine auf die geplanten Ausweisungen durch die Beschrankun-

gen.
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5.

5.1
5.1.1

5.1.2

Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen muss geman § 2 Abs. 4 BauGB fir
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend
eine Umweltprifung durchgefuhrt werden.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
mitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Dieser Umweltbericht ist geman § 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleit-
planung als gesonderter Teil beizufigen. Entsprechend dem Stand des
Verfahrens sind im Umweltbericht die auf Grund der Umweltpriifung ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB werden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wird durch die Auswertung der
in diesem Zusammenhang eingehenden umweltrelevanten Stellungnah-
men vervolistandigt.

Die Abschichtungsregelung gemaR § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB ermdglicht es,
die schwerpunktmaBige Ermittlung bestimmter Umweltauswirkungen der in
der Planungshierarchie nachfolgenden Bebauungsplanebene zu lberlas-
sen. Von dieser Mdéglichkeit wird insbesondere bei der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung sowie der wasser- und artenschutzrechtlichen Beur-
teilung der Anderungsgebiete Gebrauch gemacht.

Einleitung
Inhalte und Ziele der Planung (Kurzdarstellung)

Siehe hierzu Pkt. 3 ,Anlass und Ziele der Anderungsplanung®.

Umweltziele fiir das Anderungsgebiet und deren Beriicksichti-
gung

Abgesehen von den ohnehin gliltigen und zu beachtenden allgemeinen ge-
setzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissions-
schutzgesetze, Denkmalschutzgesetz, Wasserrecht etc.) sind fir die Ande-
rungsgebiete im Fachrecht keine besonderen zu beachtenden Umweltziele
festgelegt.
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5.2

5.21

5.2.2

Die Landschaftsschutzgebiete ,Grodel-Elsterwerdaer FioRkanal“, ,Riesaer
Elbtal und SeuRlitzer Elbhiigelland“ sowie das Landschaftsschutzgebiet
,Glaubitzer Wald“ befinden sich zwar in relativer Nahe zu einigen Ande-
rungsgebieten, keiner dieser Bereiche liegt jedoch direkt im Umgriff der
Schutzgebiete. Gleiches gilt fir das FFH-Gebiet ,Elbtal zwischen Schéna
und Muhlberg®, welches dem Verlauf der Elbe folgt. Die vorgenannten
Landschaftsschutzgebiete und auch das FFH-Gebiet werden nach derzei-
tigem Kenntnisstand durch die Planung nicht betroffen.

In der beschlossenen 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes ,Obe-
res Elbtal / Osterzgebirge” wird der Anderungsbereich 11 durch ein Vorbe-
haltsgebiet Arten- und Biotopschutz tangiert und der Anderungsbereich 12
durch ein Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz komplett Gberlagert. Es
ist dabei davon auszugehen, dass diese Vorbehaltsgebiete aufgrund ihrer
mangelnden naturrdumlichen Ausstattung zu dem etwa halftigen Anteil der
Vorbehaltsgebiete gehdren, in denen Handlungsbedarf hinsichtlich Herstel-
lung und Entwicklung besteht. Vorbehaitsgebiete sind Grundsétze der
Raumordnung, denen in einer Abwagung zu anderen vorgesehenen Nut-
zungen ein besonderes Gewicht beizumessen ist und deren Entwicklungs-
ziele in die Umweltpriifung einzubeziehen sind.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschl. der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Siehe hierzu Pkt. 2 ,Beschreibung und Lage der Anderungsgebiete”.

Bewertung der Umweltauswirkungen und Entwicklungsprog-
nose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend werden mégliche Umweltauswirkungen der Planung auf die
einzelnen Schutzglter dargelegt. Die Beurteilung erfolgt verbal argumenta-
tiv, wobei zwischen einer geringen, mittleren und hohen Erheblichkeit un-
terschieden wird. Die schwerpunktmaRige Ermittiung bestimmter Umwelt-
auswirkungen wird dabei gemaf § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB der in der Pla-
nungshierarchie nachfolgenden Bebauungsplanebene iberiassen.

Die Umweltauswirkungen werden nur fur digjenigen Anderungsbereiche
untersucht, fiir die eine wirkliche Neuausweisung von Flachen erfolgt. Fur
Anderungsbereiche, deren Nutzung lediglich redaktionell an den Bestand
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angepasst wird (Anderungsbereiche 2 und 9) bzw. fiir Anderungsbereiche,
die auf Grundlage einer rechtskraftigen Satzung oder eines rechtskraftigen
Bebauungsplans angepasst werden (Anderungsbereiche 6, 7 und 14) er-
folgt keine Betrachtung.

Schutzgut Mensch / Bevdlkerung

Anderungsbereich 3. 4. 5. 10, 11 und 15

Bei den Anderungsbereichen werden bisher intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen bzw. Grunflaichen Uberplant und dem Wohnungsbau bzw.
einer andersgearteten baulichen Nutzung (Bereich 10 Mischbauflache) zu-
gefuhrt. Fir das Schutzgut Mensch bestehen keine Vorbelastungen, die
{iber das im landlichen Raum Ubliche Maf (landwirtschaftliche Nutzung)
hinausgehen.

Eine Eignung der Anderungsbereiche fiir eine Wohn- bzw. gemischte Nut-
zung liegt vor, zumal in unmittelbarer Nachbarschaft der Anderungsberei-
che bereits Nutzungen mit vergleichbarem Schutzanspruch existieren. Fir
die Anderungsgebiete sind demzufolge gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse in dem im landlichen Raum Ublichen Maf? gewahrleistet. Nachteilige
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Anderungsbereich 12

Durch den Betrieb einer Photovoltaikanlage ist grundsatzlich mit keinen er-
heblichen Larmemissionen zu rechnen. Auch elektrische Wechselfelder,
die als Ursache fiir Elektrosmog angesehen werden, treten bei Photovolta-
ikanlagen nur ab dem Wechselrichter Richtung Stromnetz auf. Da es sich
zudem um vergleichsweise geringe Flussdichten und Feldstarken handeit
und sich schutzwirdigen Nutzungen (Wohngebiete etc.) nicht im direkten
Umfeld des Anderungsbereiches befinden, kann ein gesundheitlicher Ein-
fluss und damit Auswirkungen auf das Schutzgut ausgeschlossen werden.

Anderungsbereich 16

Der Betrieb des gemeindlichen Bauhofes hat eine Erhéhung der Larmemis-
sionen aus dem betroffenen Anderungsbereich zur Folge. Auf das Schutz-
gut Mensch werden sich die Auswirkungen dennoch geringhalten, da sich
der Bauhof in ausreichender Entfernung zur nachstgelegenen schutzbe-
durftigen Wohnnutzung in der Ortslage SeuBlitz befindet.
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Ergebnis:

Fur das Schutzgut Mensch sind nach dem derzeitigen Planungsstand
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Anderungsbereiche 3. 4. 11. 12 (bisherige agrarische Nutzunq)

Die Anderungsbereiche befinden sich nicht innerhalb ausgewiesener
Schutzgebiete (FFH-, SPA-, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete).

Der Anderungsbereich 11 grenzt, durch die Winzerbergstrale getrennt, an
das Landschaftsschutzgebiet ,Riesaer Elbtal und SeuRlitzer Elbhlgelland*
an, in seinem naheren Umfeld (ca. 200 Meter Entfernung) befindet sich
auch das FFH-Gebiet Nr. 4545-301 (Elbtal zwischen Schéna und Miihl-
berg). In der 2. beschlossenen Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
,Oberes Elbtal / Osterzgebirge“ wird der Anderungsbereich durch ein Vor-
behaltsgebiet Arten- und Biotopschutz tangiert.

Die Uberplanten intensiv genutzten landwirtschaftlichen Acker- bzw. Griin-
landflachen der o0.g. Anderungsbereiche fungieren fiir Insekten, Végel und
Kleinsduger nur eingeschrankt als Nahrungs- und Teilhabitat. Das Arten-
spektrum beschrankt sich dabei nach Einschatzung der bislang vorgefun-
denen und umliegenden Habitatstrukturen auf Arten, die sich trotz agrari-
scher Nutzung der landwirtschaftlichen Fl&chen etabliert haben und deren
Lebensraume somit nicht als gefahrdet gelten (z.B. Feldhase, Insekten
etc.). Es sind Tierarten, die zumindest in einem Tell ihres Verbreitungsge-
bietes eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensrdume besiedeln und eine
grofRe Bandbreite verschiedener Umweltfaktoren ertragen kénnen. Zum Er-
halt dieser Arten sind in aller Regel keine besonderen Malknahmen des Ar-
tenschutzes erforderlich.

Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen derzeit nicht
vor. Die Betroffenheit von Offenlandbritern (z.B. Kiebitz, Feldlerche) in den
Eingriffsflachen kann aufgrund der Nahe zu bestehender Bebauung wei-
testgehend ausgeschlossen werden (Scheuchwirkung). Uber etwaige Wan-
derkorridore in den Anderungsbereichen (Biotopverbund) ist nichts be-
kannt. Verbundachsen sind aufgrund der r@umlichen Gegebenheiten nicht

zu erwarten.

Beziiglich der in den Anderungsbereichen vorhandenen Vegetation
(Schutzgut Pflanzen) sind aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung keine naturschutzfachlich bedeutsamen Vorkommen von Pflanzenar-
ten zu verzeichnen. Es sind keine geschiitzten Pflanzen oder Lebensrdume
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(weder Biotope nach § 30 BNatSchG noch anderweitig kartierte Biotope)
im unmittelbaren Umfeld der Anderungsgebiete vorhanden.

Die bisher als landwirtschaftliche Flachen genutzten Areale der Anderungs-
bereiche 3, 4 und 11 sind teilweise bereits durch die bauliche Nutzung in
unmittelbarer Nachbarschaft vorgeprégt. Der anteilige Gehdlzbestand bie-
tet fur Végel oder Insekten ein Nahrungs- und Teilhabitat, ist
jedoch nur sehr partieli vorhanden. Die vorgesehene (landliche) Wohnnut-
zung kénnte im Zusammenhang mit in nachfolgenden Planverfahren
naher zu definierenden Ausgleichsmafinahmen durchaus zu einer Aufwer-
tung der Bereiche als Lebensraume fiir Tiere gegenlber den jetzigen aus-
gerdaumten Ackerflachen fihren.

Der Anderungsbereich 12 wird in der 2. Gesamtfortschreibung des Regio-
nalplanes ,Oberes Elbtal / Osterzgebirge” komplett durch ein Vorbehaltsge-
biet Arten- und Biotopschutz lberlagert. Der Anderungsbereich befindet
sich im freien Landschaftsraum, ist jedoch durch seine Lage innerhalb eines
StralRendreiecks und vorhandene versiegelte Fldchen aufgrund einer
Vornutzung als Siloanlage vorbelastet. Aufgrund der intensiven agrarischen
Nutzung und der Vorbelastung durch den Verkehr kann davon ausgegan-
gen werden, dass keine besonders schutzenwerten Tiere- und Pflanzenar-
ten auf dem Areal vorhanden sind.

Mit der geplanten Erweiterung von Wohnbaufldchen ergibt sich eine dauer-
hafte Versiegelung von Flachen, die grundsétzlich zu einer Einschréankung
des Lebensraumes fur Tiere und Pflanzen fihrt. Auch die vorgesehene Nut-
zung des Anderungsbereiches 12 als Photovoltaik-Freiflachenanlage er-
héht den Versiegelungsgrad, wenn auch nicht im Umfang einer Bebauung,
sie ist zudem auf einen gewissen Nutzungszeitraum ausgelegt und kann
zurtckgebaut werden.

Anderungsbereich 5

Die bisher als Griunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten”
ausgewiesene Flache soll zukiinftig zu groRen Teilen einer Wohnbebauung
zugefuhrt werden. Lediglich ein etwa 60 Meter breiter Streifen entlang der
Bahn wird weiterhin als Grinflache mit Zweckbestimmung ,Dauerkleingar-
ten” erhalten.

Mit der geplanten Erweiterung von Wohnbauflachen ergibt sich eine dauer-
hafte Versiegelung von Fldchen, die grundséatzlich zu einer Einschrankung
des Lebensraumes fur Tiere und Pflanzen fiihrt. Besonders Kleingartenan-
lagen stellen durch lhre hohe Anzahl an unterschiedlichen Lebensraumty-
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pen haufig wichtigen Lebensraum fiir die verschiedensten Tier- und Pflan-
zenarten dar.

Anderungsbereiche 10 und 16

Beide Flachen werden nicht oder nur eingeschrankt landwirtschaftlich be-
wirtschaftet, liegen teilweise brach und sind durch andere, gebietsfremde
Nutzungen z.B. als Lagerflachen vorbelastet. Die Uberplanten Grinflachen
fungieren fur Insekten, Végel und Kleinsduger als Nahrungs- und Teilhabi-
tat, es ist jedoch davon auszugehen, dass sich das Artenspektrum dabei
nach Einschétzung der bislang vorgefundenen und umliegenden Habi-
tatstrukturen auf Arten beschréankt, die sich trotz agrarischer Nutzung der
Grinflachen etabliert haben und deren Lebensrdume somit nicht als ge-
féahrdet gelten (z.B. Feldhase, Insekten etc.).

Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen derzeit nicht
vor. Uber etwaige Wanderkorridore in den Anderungsbereichen (Biotopver-
bund) ist nichts bekannt. Verbundachsen sind aufgrund der rdumlichen Ge-
gebenheiten nicht zu erwarten.

Insbesondere im Westen des Anderungsbereiches 16 gibt es Baum- und
Gehdlzstrukturen, die den jetzigen Ortsrand einfassen. Bei der Beseitigung
dieser Gehdizstrukturen kann eine dauerhafte Abwanderung der hier leben-
den Tierarten nicht ausgeschlossen werden. Bei der Anlage des Bauhofs
ist eine neue Ortsrandeingrinung geplant, hier soll ein neuer
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere in den Randbereichen des Anderungs-
gebietes geschaffen werden.

Anderungsbereich 15

Durch die Verlegung des Biotops Nr. 220 erfolgt auch eine Auflésung der
bisherigen Streuobstwiese auf den Flachen dieses Biotops. Das Biotop wird
zwar an neuer Stelle wieder errichtet, dennoch ist nicht auszuschliefen,
dass durch den Riickbau des bisherigen Biotops Tiere und Pflanzen, deren
Lebensraum innerhalb des Biotops liegt, dauerhaft verschwinden werden.

Anderungsbereiche 8 und 17

Mit der Ricknahme der geplanten Wohnbebauung im Bereich 8 wird die
Bestandssituation unverédndert erhalten und festgeschrieben. Fur die
Schutzgiter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt bedeutet dies ebenfalls die
Beibehaltung des Status quo. Durch die Aufgabe der vorgesehenen Park-
platznutzung im Bereich 17 wird ein Verbund der Griinflache zu den an-
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grenzenden Biotopfldchen gesichert, die vorhandenen Pflanzen- und Tier-
arten haben ein breiteres Ausbreitungs- und Entwicklungsareal. Dies istin-
sofern auch von der Bedeutung, als dass die Flache sudlich an das FFH-
Gebiet ,Elbtal zwischen Schéna und Miihlberg” grenzt.

Ergebnis:

Durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades und damit verbundene Ge-
hoélzbeseitigungen ergeben sich in der Gesamtheit betrachtet Umweltaus-
wirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, bi-
ologische Vielfalt.

Schutzgut Fliche
Anderungsbereiche 3. 4 und 11

Bei den zu andernden Arealen handelt es sich gréRtenteils um intensiv
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen mit einer FldchengréRe von insge-
samt ca. 8,8 ha. Es sind keine besonders schitzenswerten oder seltenen
natirlichen Ressourcen auf den vorgesehenen Flachen vorhanden.

Die Umsetzung der Wohnbebauung im Anderungsgebiet bedingt einen
quantitativen Flachenverlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen durch
Uberbauung mit neuen Gebaudestrukturen und zusétzlichen Versiegelun-
gen.

Im Zuge der spateren Uberplanung der Areale verbleiben jedoch einige Fl&-
chen, insbesondere im Randbereich der neuen Baugebiete sowie eine gro-
Rere Teilflaiche im Anderungsbereich Nr. 4, unberiihrt bzw. werden durch
PflanzmalRnahmen qualitativ aufgewertet.

Anderungsbereich 5

Die bisher als Grunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingéarten”
ausgewiesene Flache soll zukiinftig zu groRen Teilen einer Wohnbebauung
zugefuhrt werden. Lediglich ein etwa 60 Meter breiter Streifen entlang der
Bahn wird weiterhin als Grinflaiche mit Zweckbestimmung ,Dauerkleingar-
ten” erhalten.

Die Umsetzung der Wohnbebauung im Anderungsgebiet bedingt auch hier
einen quantitativen Flachenverlust durch Uberbauung mit neuen Gebéu-
destrukturen und zuséatziichen Versiegelungen.
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Anderungsbereich 12

Die Gemeinde Nunchritz weist eine neue Sonderbauflache fiir Photovoltaik im
Anderungsbereich 12 aus. Hierbei handelt es sich um intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Ackerflaichen mit einer FlachengréRe von insgesamt ca.
6,07 ha. Es sind keine besonders schitzenswerten oder seltenen natrli-
chen Ressourcen auf den vorgesehenen Flachen vorhanden.

Der Aufbau der Photovoltaikanlage bedingt einen quantitativen Flachenver-
lust durch Uberbauung mit Photovoltaikpaneelen und nétigen Nebenanla-
gen sowie Zufahrten etc.

Diese innerhalb der freien Landschaft liegende Flache weist durch ihre Lage
zwischen drei angrenzenden Strallen und eine bereits bestehende Teilversie-
gelung (vormalige Siloaniage) eine gewisse Vorbelastung hinsichtlich der Im-
missionen auf. Sie ist daher fir die Sonderbaufldche geeigneter als eine unbe-
lastete Nutzflache.

Anderungsbereich 16

Die Errichtung eines neuen Bauhofes bedingt einen Flachenverlust durch
die neue Uberbauung mit Geb&udestrukturen und die zuséatzliche Versie-
gelung des Bodens fir Nebenanlagen, Zufahrten etc. Aufgrund der relativ
geringen FlachengréRe (ca. 0,75 ha) und der dringenden Notwendigkeit ei-
nes neuen Bauhofes ist der Flachenverlust an dieser Stelle jedoch als ver-
tretbar anzusehen.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Flache ergeben sich durch die Flacheninanspruch-
nahme von landwirtschaftlicher Nutzflaiche und Griinfliche Umweltauswir-
kungen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Die folgenden Aussagen gelten fiir alle Anderungsbereiche, da der in An-
spruch genommene Boden prinzipiell derselben naturrdumlichen Einheit
zugeordnet werden kann. Die Hauptbodenarten in den Anderungsberei-
chen als Bestandteil der Eibaue sind glazifluviatiler und fluviatiler Sand und
Kies. Des Weiteren trittin manchen Gebieten fluviatiler Schiuff und sandiger
Boden (Tallehm) sowie Gley auf.

Bei den Béden im den Anderungsgebieten handelt es sich grundsétzlich
um gewachsene Bdden, deren Schichtung jedoch durch den anthropoge-
nen Einfluss und infolge der jahrzehntelangen intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung verandert wurde. Ebenso befinden sich im gesamten Gebiet
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der VG Nunchritz — Glaubitz Restlécher alter Tagebaue (Steinbriiche und
Kiesgruben), in diesen Bereichen ist mit kiinstlichen Auf- bzw. Verflllungen
zu rechnen. Eine ehemalige anthropogene Abgrabung (Sand-/Kiesgrube)
soll sich im Anderungsbereich 10 befinden, néhere Angaben liegen jedoch
nicht vor.

Insofern sind in den Anderungsbereichen zumindest in den oberen Boden-
schichten keine naturnahen Béden mehr vorhanden.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind in den meisten Anderungsbe-
reichen derzeit nicht bekannt. Lediglich fir den Anderungsbereich 15 sind
auf zwei Teilflachen Altablagerungsstatten im SALKA erfasst.

Das Schutzgut Boden wird durch eine Erhéhung des Versiegelungsgrades
grundsatzlich in seiner Funktionsfahigkeit beeintrachtigt. Dadurch gehen
Grundwasserneubildungsbereiche verloren.

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiegelung
soll bei den geplanten Flachenneuausweisungen auf ein fir die vorgesehe-
nen Nutzungen funktional notwendiges Mindestmal beschrankt werden.

Durch den Wegfall der Dingung auf landwirtschaftlichen Flachen im Zuge
der Planung erfolgt eine Verringerung des Pestizid- und Nahrstoffeintrages.
Zudem werden in den Randbereichen im Rahmen nachfolgender Bebau-
ungsplanverfahren naturnahe Bereiche geschaffen, wo zukunftig keine Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Boden mehr erfolgt.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Boden ergeben sich durch die Erhéhung des Versiege-
lungsgrades Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser

In den Anderungsbereichen ist nicht mit Grundwasser in fiir die Bebauung
relevanten Tiefen zu rechnen. Genauere Angaben zu den Grundwasser-
verhéltnissen in den Anderungsbereichen liegen jedoch nicht vor. Ober-
flachengewasser werden durch die Planung nicht tangiert. Mit der Elbe be-
findet sich eine Bundeswasserstrae in relativer Ndhe zu einigen Ande-
rungsbereichen. Generell ist der Untergrund in den Anderungsgebieten als
versickerungsféhig einzustufen.

Anderungsbereiche 3, 4. 5. 10, 11 und 15

Durch die innerhalb der Anderungsbereiche geplante Wohnnutzung bzw.
gemischte Nutzung erfolgt eine Erhéhung der Bodenversiegelung, welche
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eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser zur Folge hat.

Im Gegensatz zur Beibehaltung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung ist
im Zuge der Uberbauung mit einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate zu rechnen. Eine Beeintréchtigung des Grundwasserstromes ist
hingegen nicht zu erwarten.

Mit entsprechenden Einrichtungen zur Versickerung des Niederschlags-
wassers kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser im Rahmen
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung gemindert werden.

Anderungsbereich 12

Far die Aufstellung der Photovoltaikpaneele und der nétigen Nebenanlagen
werden zwar Bodeneingriffe nétig, der Versiegelungsgrad féllt jedoch weit-
aus geringer aus als bei einer Wohnbebauung. Das Niederschlagswasser
kann weiterhin in den vorhandenen Boden einsickern, die Grundwasser-
neubildung findet weiterhin statt.

Ergebnis:

Aufgrund der Erhéhung der Versiegelung ergeben sich Umweltauswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit flr das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Luft / Klima

Fur das Plangebiet wurde keine gesonderte Erhebung der klimatischen
Verhaltnisse vorgenommen.

Grundsatzlich befinden sich die Gemeindegebiete im Einflussbereich des
mittelsachsischen LéRhiugellandes und der GrofRlenhainer Pflege. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur liegt zwischen 8,5°C und 9,5°C.

Anderungsbereiche 3. 4. 5. 10. 11. 15 und 16

Die Anderungsbereiche stehen in keiner unmittelbaren klimatischen oder
lufthygienischen Ausgleichsbeziehung zu mdéglichen (thermischen) Belas-
tungsgebieten (sogenannte "Warmeinseln" in verdichteten Siedlungsgebie-
ten).

Mit der Uberplanung der Areale gehen offene landwirtschaftliche Nutzfié-
chen und Grinladflachen verloren, die grundséatzlich zur Kaltluftproduktion
beitragen. Durch die in der Umgebung bereits vorhandene bauliche Nut-
zung, die Randlage an offenen gréReren Freiflachen und die mitunter sehr
geringe FlachengréRe der einzelnen Anderungsbereiche (z.B. 10 und 15)
ist diese Funktion in den Anderungsbereichen nur von geringer Bedeutung.
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Zudem werden die im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleit-
planverfahren noch zu konkretisierenden Griinstrukturen zunehmend eine
ausgleichende Wirkung entfalten.

Anderungsbereich 12

Der Anderungsbereich 12 befindet sich nicht wie die anderen Neuauswei-
sungen in Randlage einer vorhandenen Bebauung oder sogar im innerdrt-
lichen Raum, sondern inmitten einer relativ zusammenhangenden gréReren
landwirtschaftlichen Nutzfidcheneinheit. Der Verlust dieser Flache fir die
Kaltluftproduktion ist auch aufgrund der FlachengroRe bedauerlich, wenn
auch durch den Aufbau der Photovoltaik-Paneele der Versiegelungsgrad
und die Uberdeckung einer normalen Bebauung nicht gleichkommen.

Ein diesbezuglicher naturschutzfachlicher Ausgleich Gber randliche Eingri-
nung kann eine ausgleichende Wirkung entfalten.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Luft/Klima ergeben sich im Zuge der Planung zumeist
geringe bis vereinzelt mittlere Umweltauswirkungen.

Schutzqut Landschaft, Landschaftsbild

Anderungsbereiche 3, 4. 5. 10, 11

Das Landschaftsbild der Anderungsbereiche wird zum GroRteil durch die
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gepréagt, die an landliche
Siedlungsstrukturen (Einfamilien- und Doppelhduser mit Garten) anschlie-
Ren.

Mit der geplanten baulichen Entwicklung wird das Erscheinungsbild der bis-
her vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen verdndert. Durch die
in nachfolgenden Bebauungspianverfahren noch zu konkretisierenden Ein-
und DurchgriinungsmalRnahmen, die gestalterischen Festsetzungen und
die Hohenbeschrankung der baulichen Anlagen kann eine vertragliche Ein-
bindung der Anderungsbereiche in die umiiegenden Strukturen sicherge-
stellt werden. Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
sind durch die Realisierung der Bebauung nicht zu beflirchten.

Anderungsbereich 12

Die Aufstellung eines Feldes von Photovoltaik-Paneelen wirkt sich eher ne-
gativ auf das Landschaftsbild aus, durch eine angemessen gewéhlte Ein-
grunung oder auch die Erhaltung der vorhandenen Griinstrukturen kénnen
die negativen Auswirkungen jedoch so gering wie méglich gehalten werden.
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Anderungsbereich 15

Durch die Verlegung des Biotops Nr. 220 erfolgt eine Aufldsung der bishe-
rigen Streuobstwiese auf den Flachen des Biotops und damit eine Ver-
schlechterung des Landschaftsbildes. Mit der vorgesehenen kleinteiligen
Wohnbebauung innerhalb von ladndiichen Garten- und Griinstrukturen ist je-
doch eine Anpassung an das vorhandene Siedlungsbild gewahrleistet. Das
Biotop wird an anderer Stelle neu geschaffen, hier werden die Landschafts-
strukturen aufgewertet.

Anderungsbereich 16

Die Errichtung eines Bauhofes wirkt sich eher negativ auf das Landschafts-
bild aus, wobei die Flache im Bestand durch ihre Brachlage auch nicht land-
schaftsbildférdernd wirkt. Mit einer angemessenen Eingriinung des zukiinf-
tigen Bauhofes oder auch durch die teilweise Erhaltung der vorhandenen
Grunstrukturen kénnen die negativen Auswirkungen so gering wie moglich
gehalten werden.

Ergebnis:

Im Zuge der Planung sind fur das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Einige Anderungsbereiche (z.B. 4, 5 und 11) befinden sich in unmittelbare
Né&he zu bekannten Bodendenkmalen, andere (z.B. 2, 8 und 9) befinden
sich aufgrund ihrer innerértlichen Lage auch ganz oder gréRtenteils im Um-
griff von Bodendenkmalen (in diesem Fall gekennzeichnete historische
Ortskerne), was insgesamt auf eine sehr hohe archéologische Relevanz
der betroffenen Gebiete und der Region um Ninchritz und Glaubitz im All-
gemeinen schliellen |&sst.

Dennoch ist eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgiter bei einer
Realisierung der geplanten Nutzung nicht zu erwarten, da die in den
Anderungsgebieten ggf. vorhandenen archéologischen Kulturgiiter vor Re-
alisierung der jeweiligen Bebauung entsprechend gesichert werden wir-
den. Die dafiir nétigen Auflagen werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung abgeklart. Weitere Kulturglter wie Baudenkmale befinden sich
ebenfalls im Umfeld der Anderungsbereiche, werden durch die Planungen
jedoch nicht betroffen.
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Ergebnis:

Durch die Anderungsplanung ergeben sich fiir das Schutzgut Kulturgiter
und sonstige Sachguter Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern wurden, soweit beurtei-
lungsrelevant, bei den jeweiligen Schutzgiitern mit erfasst. Nach derzeiti-
gem Planungsstand sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zu-
sammenspiel eine erhdhte Umweltbetroffenheit befiirchten lassen.

5.3 Beschreibung der baubedingten und betriebsbeding-
ten Auswirkungen des Vorhabens

Da es sich bei der Flachennutzungsplananderung lediglich um eine vorbe-
reitende Bauleitplanung handelt, mit der noch keine konkreten Bauvorha-
ben einhergehen, sind die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen der
Flachennutzungsplandnderung nur schwer konkret abschatzbar.

Baubedingte Auswirkungen

- Im Zuge der Umsetzung von BaumafRnahmen kdnnen kinftig bislang
nicht bebaute bzw. nicht versiegelte Fldchen voriibergehend als Arbeits-
oder Lagerflachen fiir den Bau-/Abbruchbetrieb in Anspruch genommen
werden. Innerhalb dieser Flachen kann es zu Bodenverdichtungen,
Fahrschéden oder Verletzungen der oberen Bodenschichten durch
schwere Baumaschinen, etc. kommen. Zudem kdénnten temporére La-
gerflachen zu Beeintrdchtigungen der umliegenden Vegetation fuhren.
(Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Schutzgut Fléche,
Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser)

- Infolge von Baufahrzeugen und Baumaschinen sowie des allgemeinen
Baustellenbetriebs werden sich wahrend der Bauzeit Larm- und Erschiit-
terungsauswirkungen sowie eine allgemeine Bewegungsunruhe in den
betroffenen Planarealen einstellen. (Schutzgut Mensch / Bevélkerung,
Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt)

- Beim Baustellenbetrieb fallen durch den Betrieb von Baumaschinen so-
wie durch Bau- und Verpackungsmaterialien Abfélle unterschiedlichster
Art an. Nachdem davon ausgegangen wird, dass diese ordnungsgeman
entsorgt werden, sind diese Auswirkungen vernachléssigbar. Bei unvor-
hergesehenen Unféllen oder Havarieféllen (Leckagen, etc.) an Bauma-
schinen oder -fahrzeugen koénnen sich aber nachhaltige Auswirkungen
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auf einige Schutzglter einstellen. (Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser)

Betriebsbedinagte Auswirkungen

- Generell werden bei Realisierung der neuen Wohnbauflachen (Ande-
rungsbereiche 3, 4, 5, 11 und 15) die bisherig angrenzenden Nutzungen,
zumeist Wohngebiete, durch weiteres Verkehrsaufkommen und sonsti-
gen Larm- und Bewegungsunruhe der zukiinftigen Bewohner und Nutzer
belastet. Diese Belastungen sollten aber nicht das normale, in Wohnge-
bieten Gbliche MaR Uberschreiten. (Schutzgut Mensch / Bevélkerung,
Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt)

- Durch die kiinftige Beleuchtung (Innen-, AuRenbeleuchtung etc.) der
Wohngebiete dndern sich die derzeitigen Lichtverhaltnisse im den jewei-
ligen Anderungsgebieten. Infolge der Lage der neuen Wohnbauflachen
in innerdrtlichen Bereichen, angegliedert an bereits bestehenden Wohn-
bebauungen oder in Nachbarschaft von bestehenden StralRen wird sich
die Situation hierdurch aber fur die bereits vorbelasteten Gebiete kiinftig
nicht wesentlich verandern. (Schutzgut Mensch / Bevélkerung, Schutz-
gut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt)

- Durch die Bewohner und Nutzer der neuen Wohn- und Mischbauflachen
fallen Abwasser und Abfalle an. Diese werden ordnungsgemaf (ber die
ortliche Kanalisation bzw. durch die 6rtliche Millabfuhr entsorgt. Sons-
tige kritische oder belastete Abfélle oder Abfallprodukte sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. (Schutzgut Mensch / Bevoéike-
rung, Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Schutzgut Bo-
den, Schutzgut Wasser)

- Beim Betrieb des Bauhofes (Anderungsbereich 16) wird es durch Anlie-
fer- und sonstige Verkehre sowie durch die allgemeine Nutzung zu Larm-
und Abgasemissionen und vermehrter Bewegungsunruhe im betroffe-
nen Gebiet und dessen Umgebung kommen. Ebenso kénnen dort be-
triebsbedingt belastete Stoffe (Streugut, Bau- und Abbruchmaterialien)
zwischengelagert werden. Derartige Stoffe missen durch den Bauhof
erfasst und ggf. entsorgt werden. Bei Unféllen oder Havarieféllen kénnen
sich nachteilige Auswirkungen auf einige Schutzguter einstellen. Die zu-
sétzlichen Belastungen kénnen aufgrund der Randlage des Bauhofes
hingenommen werden. (Schutzgut Mensch / Bevélkerung, Schutzgut
Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Schutzgut Luft / Klima)
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54 Kumulative Auswirkungen

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen

In den vorgenannten Kapiteln werden die Umweltauswirkungen der Pla-
nung separat (schutzgutbezogen, bau-, betriebsbedingt, etc.) analysiert.
Unter bestimmten Bedingungen besteht die Méglichkeit, dass sich die je-
weils differenzierten Beeintrachtigungen miteinander aufsummieren und
hierdurch eine héhere Gesamtbeeintrachtigung anzunehmen ist, als die je-
weilige Einzelbeeintrachtigung.

Auch unter Berlicksichtigung der Summenwirkung aller beschriebenen Be-
eintrachtigungsfaktoren werden unter Beriicksichtigung der Nutzungs- und
Schutzkriterien im Planbereich nach derzeitigem Kenntnisstand keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die tber die
vorgenannten Wirkungen hinausgehen.

Kumulationswirkung mit anderen Vorhaben und Plénen

Bei der Beurteilung, ob vom Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen ausgehen, sind auch die kumulativen Wirkungen mit anderen
Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu priifen.

In den Anderungsrdaumen 10 und 14 und in deren maRgebenden Umfeldern
sind nach derzeitigem Kenntnisstand die Anderungsplanungen der Bebau-
ungspléne ,AlleestralRe” und ,Hauptstrale Leckwitz* bekannt. Von einer
Summation von nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen ist nach derzeiti-
gem Kenntnisstand jedoch nicht auszugehen.

Der Anderungsbereich 12 wird durch die Straenbaumafnahme des Frei-
staates Sachsen ,S 88 Ausbau nérdlich Merschwitz* tangiert. Im Umfeld
sollen auch Flachen fir KompensationsmaRnahmen des StraRenausbaus
angelegt werden. Von einer Summation von nachteiligen Umweltbeein-
trachtigungen ist diesbeziglich nicht auszugehen.

Im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Niinchritz — Glaubitz sind mehrere
wasserrechtliche Planungen anhangig, die den Hochwasserschutz betref-
fen. Dies umfasst vor allem die Ertlichtigung / Erhéhung der HWS-Linie
Nunchritz Riesa in mehreren Abschnitten (Deichabschnitt Moritz - Promnitz,
Abschnitt Niinchritz — Grédel, Réderau). Da sich jedoch keiner der Ande-
rungsbereiche, in denen eine bauliche Nutzung gepiant ist, an der Elbe oder
in deren direktem Umfeld befindet, kann eine Summation von nachteiligen
Umweltbeeintrdchtigungen ausgeschlossen werden.
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5.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Anderungsbereiche 3, 4, 10,
11, 12 und tlw. 15 weiterhin landwirtschaftlich (Acker- bzw. Grinfidchen)
genutzt werden. Eine Entwicklung von Baufidchen ware aufgrund der Lage
im AufRenbereich geman § 35 BauGB zumindest fir die Bereiche 3, 10, 11,
12 und 15 nicht méglich. Bei Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung
bliebe auch der Nahrstoffeintrag durch Diingung weiterhin bestehen. Eine
Entwicklung von Gehdlzstrukturen und Griinflachen (Ortsrandeingrinung)
ware nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verblieben die eventuell im Boden be-
findlichen archaologischen Siedlungsspuren und Fundgiter unangetastet,
sie kénnten jedoch auch nicht geborgen, klassifiziert und zur Bereicherung
des Wissens um die vorgeschichtlichen Siedlungsstrukturen herangezogen
werden.

Im Anderungsbereich 8 wiirde die bisherige Wohnnutzung weiterhin mit
dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet kollidieren.

In den Anderungsbereichen 2 und 9 wiirde die bereits vorhandene (Wohn)-
Nutzung nicht mit den Festsetzungen des FNP Ubereinstimmen.

Der Anderungsbereich 10 ist aktuell Bestandteile eines Bebauungsplanver-
fahrens und wird daher aller Voraussicht nach zu einer Mischbauflache um-

gewandelt werden.

Fir den Anderungsbereich 14 wurde das diesbeziigliche Anderungsverfah-
ren bereits abgeschlossen, die betreffenden Fldchen sind als Wohnbaufla-
chen ausgewiesen. Auch hier wirden die zukunftigen Nutzungen nicht mit
den Festsetzungen des FNP Ubereinstimmen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung im Anderungsbereich 16 miisste die
Gemeinde Nunchritz eine andere Flache fiir den gemeindlichen Bauhof fin-
den, da dringender Bedarf besteht.

5.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich

5.6.1 VermeidungsmafBnahmen bezogen auf die einzelnen Schutzgii-
ter

Durch folgende generelle, im Rahmen von paralleliaufenden bzw. nachfol-
genden Bauleitplanungen noch zu konkretisierende MalRnahmen kann eine
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zu starke Beeintrachtigung der einzelnen Schutzglter vermieden werden:

Schutzqut Tiere und Pflanzen

kleinstmdgliche Dimensionierung der Baufelder und bedarfsangepasste
und flachensparende Dimensionierung der Solarmodulreihen, Gebaude,
technischen Anlagen und Zuwegungen,

Erhaltung benachbarter Naturraumstrukturen durch entsprechende
Schutzmafnahmen,

Erhaltung bzw. Wiederbegrunung der nicht Gberbauten Grundstiicksfla-
chen als extensive Wiese,

schnellstmégliche Bereitstellung von Lebensraumen durch rasche Wie-
der- bzw. Neubegriinung,

Einhaltung der Schutzzeitraume vom 1. Méarz bis zum 30. September

geman § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG fur Baumfallungen, Gehélzrodun-
gen und die Baufeldfreimachung zum Schutz geschitzter Tierarten

rechtzeitige Umsetzung der geplanten Biotopverlegung vor dem bauli-
chen Eingriff, Kontrolle der Wirksamkeit der Malinahme

Schutzqut Wasser

Vorsorge gegen Schadstoffeintrége vor allem in den Bauphasen,
Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb der Plangebiete.

Schutzgut Boden/Flédche

Begrenzung der Bebauung auf ein unbedingt notwendiges Maf, Ein-
schréankung von Verkehrs- und Nebenflachen,

kleinstmbgliche Dimensionierung von Arbeitsstreifen,
Sicherung und Wiedereinbau von Oberboden,
Wiederherstellung der Arbeitsbereiche.

5.6.2 Naturschutz (naturschutzfachlicher Ausgleich)

Um im Rahmen der Bauleitplanung die Funktion des Naturhaushaltes nach-
haltig zu sichern, sind bereits frihzeitig mdgliche Malnahmen zur Vermei-
dung und Minderung sowie zur Kompensation zu ermitteln und in der kom-
munalen Entwicklung zu beriicksichtigen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Nunchritz / Glaubitz wur-
den bereits sog. Ausgleichshereiche festgesetzt. Fir die Gemeinde Niin-
chritz wurden dabei 4, fur die Gemeinde Glaubitz 5 Ausgieichsbereiche
ausgewiesen. Diese Ausgleichsbereiche sind im Plan als ,Fl&chen fur Natur
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und Landschaft® dargestelit. Durch diese Festsetzung und einer ausrei-
chenden Vorhaltung von Fldchen kénnen die Gemeinden den Anforderun-
gen einer nachhaltigen Eingriffs- Ausgleichsregelung entsprechen. Fir die
mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgenommenen Neuaus-
weisungen von Wohn- und Mischbaufldchen scheinen diese Flachenpoten-
tiale ausreichend, um den naturschutzfachlichen Ausgleich zu ermdglichen.

Die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten Bebauung in den einzel-
nen Anderungsbereichen auf die Natur und Landschaft sowie die Ermittiung
der zur Eingriffskompensation notwendigen Ausgleichsflachen im Rahmen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman § 21 Abs. 1 BNatSchG
und § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB werden fiir die Anderungsgebiete in Anleh-
nung an die ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen“ (2009) im Rahmen der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanungen durchgefiihrt und konkretisiert.

5.7 Planungsalternativen

In der Region der Verwaltungsgemeinschaft Niinchritz / Glaubitz mit ihren
jeweiligen Ortsteilen besteht ein zunehmender Bedarf an Wohnbauflachen
sowie der dringende Bedarf eines Bauhofes. Mit der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes soll diesen Bedurfnissen Rechnung getragen werden.
Um einer Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken, solien bereits
bestehende und baulich vorgepragte Flachen erweitert bzw. umgenutzt
werden. Im Gemeindegebiet stehen derzeit keine &hnlich geeigneten Fla-
chen fir die Entwicklung von Wohnbauflédchen zur Verfligung, bei denen
auch bereits bestehende Verkehrswege und Versorgungseinrichtungen ge-
nutzt bzw. erweitert werden kénnen.

Die Uberplanten, bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen
weisen diese Voraussetzungen auf und stehen fiir die Realisierung der ge-
planten baulichen Nutzung grundsétzlich zur Verfugung. In der Umgebung
der Uberplanten Areale befinden sich zudem keine, das Wohnen wesentlich
stérende bzw. mit dem Wohnen im landlichen Raum nicht zu vereinbarende
Nutzungen.

An einem anderen Standort kann diesen Anforderungen nicht in gleichem
MaRe Rechnung getragen werden. Zudem kann mit der Entwicklung der
Uberplanten Flachen oft eine bauliche Abrundung der dérflichen Strukturen
an den Ortsrandern geschaffen werden.
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5.8

Fir die Anlage einer Photovoltaik-Freiflachenanlage gibt es bei genauer
Betrachtung sicher auch andere mdégliche Standorte. Allerdings ist die ge-
wahlte Sonderbaufldche durch ihre Lage innerhalb des Kreuzungsberei-
ches von drei Verkehrsachsen und bestehende Versiegelung bereits vor-
belastet, so aus die Umweltauswirkungen im Vergleich zum bestehenden
Zustand kleiner ausfallen als einer unbelasteten Flache.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Priifung artenschutz-
rechtlicher Belange erforderlich. Es ist zu priifen, ob ggf. artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande gemaR §44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) der Realisierung des Vorhabens entgegenstehen. Beur-tei-
lungsgegenstand sind hierbei die europarechtlich geschiitzten Arten, sowie
Arten mit strengem Schutz ausschlieRlich nach nationalem Recht.

Ausgehend von den vorhandenen Lebensraumpotentialen fungiert das
Plangebiet neben dem Vorkommen von Brut- und Nistplatzen typischer Ar-
ten der Siedlungsgebiete, auch als (potentielles) Teilhabitat (Nahrungsha-
bitat) fir Arten mit groReren Lebensraumanspriichen (z. B. Bussard, Turm-
falke, Feldhase). Hinweise auf beurteilungsrelevante Artvorkommen liegen
fir das Plangebiet aufgrund der vorwiegend bereits intensiven landwirt-
schaftlichen bzw. sonstigen Nutzung nicht vor, kénnen jedoch in Teilberei-
chen (Anderungsbereich 15) nicht véllig ausgeschlossen werden.

Es finden sich momentan keine Hinweise auf Lebensrdume und Arten ge-
maR der FFH-Richtlinie, der EG-Vogelschutzrichtlinie und auf potentielle
FFH-Lebensraumtypen.

Mit der Planung wird nur ein unmaRgeblicher Teil der Lebensstéatten der
(potentiell) betroffenen Tierarten beeintrachtigt. Der glinstige Erhaltungszu-
stand der betroffenen Populationen bleibt trotz der vorgesehenen Eingriffe
weiterhin gewahrt. Insgesamt sind nachteilige Auswirkungen auf die jewei-
ligen lokalen Populationen der betroffenen Arten nicht zu erwarten.

Ein Ausnahmeerfordernis geman § 45 BNatSchG besteht unter diesen Vo-
raussetzungen wahrscheinlich nicht. Im Untersuchungsraum wurden auch
keine Tier- und Pflanzenarten nachgewiesen, die zwar nach Bundesarten-
schutzverordnung streng geschiitzt, jedoch nicht in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgelistet sind. Die Mdglichkeit des Vorkommens derartiger Ar-
ten in den Anderungsgebieten ist mit weitgehender Sicherheit auszuschlie-

Ren.
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Artenschutzrechtliche Belange stehen somit der Umsetzung der Planung
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht entgegen.

5.9 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwie-
rigkeiten und Kenntnisliicken

Fir die vorgenommene Bewertung der Umweltauswirkungen der geplanten
Anderungsbereiche wurden folgende Unterlagen und Informationsquellen
herangezogen:

Informationen aus den Online-Angaben des Landesamtes fir Umwelt
und der Sachsischen Staatskanzlei (,Sachsen-Atlas*),

e Erfahrungswerte aus den im Parallelverfahren befindlichen verbind-
lichen Bauleitplanungen,

e Erfahrungswerte aus Planungen &hnlicher Art,

o Erfahrungswerte aus den Darstellungen des rechtwirksamen Fléchen-
nutzungsplanes der Gemeinde Nunchritz und Glaubitz.

Zudem wurden bei der Uberarbeitung der Planunterlagen folgende Stel-
lungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren herangezogen:

¢ Landesdirektion Sachsen,

- Schreiben vom 11.03.2019, mit Hinweisen zur Uberlagerung von Vorbe-
haltsgebieten fiir Arten- und Biotopschutz mit den Anderungsbereichen
11 und 13 (Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt) sowie von
Uberlagerungen von Vorbehaltsgebieten von Natur und Landschaft mit
den Anderungsbereichen 3 und 12 (Schutzgut Boden, Fléche); weitere
Hinweise auf Baubeschrankungsbereiche durch die Flugplatze Riesa-
Géhlis und GroRenhain sowie Hochwasserschutzmafnahmen entlang
der Elbe (Schutz Mensch / Bevélkerung);

e Reaqionaler Planungsverband,

- Schreiben vom 11.03.2019, mit Hinweisen zur Tangierung von Vorbe-
haltsgebieten fiir Arten- und Biotopschutz aus dem Regionalplanentwurf
mit den Anderungsbereichen 11 und 13 (Schutzgut Tiere und Pflanzen /
biologische Vielfalt) sowie von der Uberlagerung eines regionalplane-
risch festgelegtem Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft mit dem An-
derungsbereich 12 (Schutzgut Boden, Schutzgut Fldache)

- Schreiben vom 11.12.2019, mit nochmaligen Hinweisen zur Tangierung
bzw. Uberlagerung von Anderungsbereichen mit Vorbehaltsgebieten fiir
Arten- und Biotopschutz aus dem 2019 als Satzung beschlossenen Re-
gionalplan (Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt)
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o Landratsamt MeiRen. Untere Wasserbehdrde,

- Schreiben vom 04.04.2019 mit Hinweisen auf die Lage der Anderungs-
bereiche 4, 5, 8 und 9 im Bereich der Aligemeinverfiigung mit Untersa-
gung jeglicher Grundwassernutzung (Schutzgut Wasser)

- Schreiben vom 14.01.2020 mit Hinweisen auf die Notwendigkeit der Prili-
fung der Abwasserentsorgung fir die Anderungsbereiche 6 und 7
(Schutzgut Wasser)

e Landratsamt MeiRen, Untere Naturschutzbehdrde,

- Schreiben vom 04.04.2019 mit Hinweisen auf die nétigen naturschutz-
rechtlichen Verfahren zur Ausnahme von den Biotopschutzbestimmun-
gen nach § 30 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz fir den Anderungsbe-
reich 15 (Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt),

- Schreiben vom 14.01.2020: Vereinbarkeit der Erhaltungsziele der umlie-
genden Natura-2000-Gebiete mit den Planungen in den Anderungsbe-
reichen 3, 4, 5 und 11 wird bestatigt, Hinweise auf die nétige Bewaltigung
der Eingriffsregel gemaR § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz im B-Planver-
fahren fir den Anderungsbereich 12 (Schutzgut Tiere und Pflanzen / bi-
ologische Vielfalt),

¢ Landratsamt MeiRen, Untere Bodenschutzbehorde,

- Schreiben vom 04.04.2019 mit Hinweisen aus Altablagerungen nach
SALKA-Verzeichnis auf Teilen der Flurstiicks-Nr. 404 und 426 im Ande-
rungsbereich 15 (Schutzgut Mensch / Bevélkerung, Schutzgut Boden),

o Landratsamt Meien. Untere Immissionsschutzbehérde,

- Schreiben vom 04.04.2019 mit Hinweisen auf Ndhe der Bahnstrecke
Dresden - Leipzig fiir die Wohnbauflachen in den Anderungsbereichen
4 und 5 (Schutzgut Mensch / Bevélkerung),

- Schreiben vom 14.01.2020 mit weiteren Hinweisen auf mogliche unzu-
lassige Larmbelastungen fur die Bewohner der geplanten Wohngebiete
in Bahnnahe, in weiteren Verfahren solliten schalltechnische Untersu-
chungen durchgefiihrt werden (Schutzgut Mensch / Bevélkerung),

e Landratsamt MeiRen, Fachbereich Landwirtschaft,

- Schreiben vom 04.04.2019 und 14.01.2020 mit Hinweisen auf den Ent-
zug von landwirtschaftlicher Nutzflache durch die Ausweisung von Bau-
flachen in den Anderungsbereichen 3, 11 und 12 (Schutzgut Boden,
Schutzgut Fldche),
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e Landratsamt MeiRen. Untere Denkmalschutzbehdrde,

- Schreiben vom 04.04.2019 mit Hinweisen auf die im Umfeld der Ande-
rungsbereiche 6, 7, 8 und 9 durch die Planung berihrten Kulturdenkmale
sowie auf denkmalgeschitzte Sachgesamtheiten im Plangebiet, die Er-
fordernis der Einholung von denkmalschutzrechtlichen Genehmigungen
entspr. § 12 SachsDSchG sowie die archaologische Relevanz des Ge-
samtgebietes (Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgditer),

o Landratsamt MeilRen. Fachbereich Gebietliche Planuna,

- Schreiben vom 04.04.2019 mit Hinweisen zur Erfordernis der Begriin-
dung der Wohnflachenneuausweisung auf Grundlage der Bevolkerungs-
entwicklung unter Berucksichtigung der Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung und Nachverdichtung sowie auf die Begriindungserfordernis fir die
Umwandlung von land- und forstwirtschaftlicher Flache (Schutzgut Fl4-
che), weitere Hinweise auf die Uberlagerung bzw. Tangierung von Vor-
behaltsgebieten aus dem aktuellen Regionaiplan bzw. dem Entwurf der
Gesamtfortschreibung mit den Anderungsbereichen 11, 12, und 13
(Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt),

- Schreiben vom 14.01.2020 mit nochmaligen Hinweisen auf die in den
Regionalplanen festgelegten Vorbehaltsgebiete und deren Uberlage-
rung / Tangierung mit einigen Anderungsbereichen (Schutzgut Tiere und
Pflanzen / biologische Vielfalt),

e Landesamt fir Umwelt. Landwirtschaft und Geologie,

- Schreiben vom 13.03.2019, mit Erklarung, dass keine Anhaltspunkte
Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften im Planungsgebiet
vorliegen, in den weiterfihrenden Bauleitplanungen jedoch dem Radon-
schutz Beachtung geschenkt werden sollte (Schutzgut Mensch / Bevél-

kerung).

e Séachsisches Oberbergamt,

- Schreiben vom 28.02.2019, mit Hinweisen zum Vorhandensein von
Restlochern aiter Tagebaue (Steinbriiche und Kiesgruben) im gesamten
Planungsgebiet (Schutzgut Boden).

e Deutsche Bahn AG. DB Immobilien,

- Schreiben vom 04.03.2019, mit Hinweisen auf die durch den Bahnbe-
trieb entstehenden Emissionen / Immissionen und deren Erhéhung
durch den geplanten Ausbau der Strecke Leipzig / Dresden (Schutzgut
Mensch / Bevélkerung).

- Schreiben vom 10.12.2019, mit Hinweisen auf die Verpflichtung der
kommunalen Planungstrager, bei Wohnbebauung in Néhe von larmin-
tensiven Verkehrswegen aktive und passive SchallschutzmaRnahmen

ARNOLD CONSULT AG  N)d. Meissen\2016Mei\2-16-508\SVABE \Feststellung\Begrindung_1 .And FNP_Niinchritz-Glaubitz_2020-03-10_U1 docy
Heinrich-Heine-Stralle 26
01662 Meilken



VG Niinchritz / Glaubitz: 1. Anderung des Gesamffidchennutzungsplanes — Begriindung Seite 60 von 64

zu prufen (Schutzgut Mensch / Bevélkerung).

o Landesverein S&chsischer Heimatschutz e.V.,

- Schreiben vom 15.03.2019 mit Hinweisen zur Begriindung der Baufia-
chenentwickiung auf Grundlage von nachweisbarem Bedarf, zur Zu-
nahme des Wohnflachenbedarfs pro Einwohner, zur steigenden Zahl der
Haushalte trotz schrumpfender Bevélkerung, steigenden Wohnansprii-
chen und der daraus resultierenden Wohnungsnachfrage (Schutzgut
Mensch / Bevdlkerung), weitere Hinweise zum Siedlungsleitbild der Zu-
kunft und zu den erheblichen Umweltauswirkungen bei Bodenversiege-
lungen (Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser, Schutzgut Flache),

- Schreiben vom 06.01.2020 mit Hinweisen, dass die Bauflachenauswei-
sungen auf landwirtschaftlichen Flachen mit erheblichen Eingriffen In
Natur- und Landschaft verbunden sind und Schutzgiiter gefahrden bzw.
zerstéren (Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Schutzgut
Boden, Schutzgut Wasser),

o Landesamt fur Arch&ologie:

- Schreiben vom 12.02.2019 mit Hinweisen auf die Lage des Vorhaben-
gebietes in einer archaologisch vielschichtig gepragten Kulturlandschaft
von hoher archéologischer Relevanz sowie auf die Vermeidung / Mini-
mierung von Bodeneingriffen zum Schutz und zur Sicherung der
archaologischen Substanz (Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgii-
ter).

o NABU Landesverband Sachsen e.V.,

- Schreiben vom 13.03.2019 mit Hinweisen zur moglichen artenschutz-
rechtlichen Betroffenheit im Anderungsbereich 15 und zur Notwendigkeit
einer rechtzeitigen Umsetzung des Biotopes vor dem baulichen Eingriff
sowie der nachweislichen Wirksamkeit der MalRnahme (Schutzgut Tiere
und Pflanzen / biologische Vielfalt)

5.10 Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnah-
men (Monitoring)

Nachdem die Flachennutzungsplananderung als vorbereitender Bauleit-
plan grundsétzlich nicht auf Volizug ausgelegt ist, hat sie auch keine unmit-
telbaren Umweltauswirkungen, die im Sinne des Monitorings Uberwacht
werden kénnen.
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5.11 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Mit der Umsetzung der Ziele der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinden Nunchritz und Glaubitz sind Auswirkungen auf die Umwelt
verbunden.

Die in den untersuchten Anderungsbereichen vorgesehene Erweiterung ist
auf Flachen geplant, die bislang vorwiegend durch landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker- bzw. Grinlandflachen) gepréagt ist.

Zur Beurteilung des zu erwartenden Eingriffes wurden die moglichen Um-
weltauswirkungen der Planung auf die Schutzgliter Mensch / Bevélkerung,
Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft /
Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiter auf Grundlage des der-
zeitigen Planungs- und Kenntnisstandes erfasst. Durch die mit der geplan-
ten Bebauung verbundene Versiegelung sind fir die Schutzgiter Tiere und
Pflanzen / biologische Vielfalt, Flache, Boden und Wasser nachteilige Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

Die potenzielle Erhéhung des Angebotes an Wohnraum und Erholungs-
moglichkeiten wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch / Bevolkerung
aus. Fur die Schutzgiter Luft / Klima, Landschaft sowie Kulturgiter und
sonstige Sachgiiter ergibt sich durch die Planung keine wesentliche bzw.
nur geringe Beeintrachtigung.

Als Ergebnis der Bewertung der Umweltauswirkungen kann festgehalten
werden, dass im Gegensatz zur Fortsetzung der landwirtschaftlichen Be-
wirtschaftung (Acker- bzw. Grinlandflachen) der betroffenen Anderungsfia-
chen mit der Realisierung der geplanten Bebauung eine héhere Nutzungs-
intensitat mit nachhaltigen Auswirkungen auf einige Schutzgiter verbunden
ist. Durch eine im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplan-
verfahren naturschutzfachliche Aufwertung der vorwiegend groRzigigen,
nur locker bebauten Bauflichen sowie durch noch zu konkretisierenden
Ein- und DurchgriinungsmafRnahmen und zusatzliche Minderungs- und
VermeidungsmaRnahmen (wasserdurchldssige Belage, Regenwasserr{ick-
haltung/-versickerung uber private Grundstlicke, Héhenbeschrankung,
etc.) kénnen die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Umwelt
verringert werden.

Die exakte naturschutzrechtliche Bilanzierung und Kompensation des Ein-
griffes erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanverfahren in
Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden.
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In diesem Zusammenhang werden auch die erforderlichen externen Fla-
chen und MaRnahmen zur Kompensation der mit der Planung verbundenen
Eingriffe konkretisiert und verbindlich festgelegt.

6. Wirksamkeit

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinden Nunchritz
und Glaubitz wird mit der éffentlichen Bekanntmachung der Erteilung der
Genehmigung wirksam.

Aufgestelit:

MeiRen, 10.03.2020
2 /

pea ) e

Arnold Consult AG
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7. Verfahrensiibersicht

10.

11.

Der Anderungsbeschluss wurde gefasst am
Der Billigungs- und Beteiligungsbeschluss wurde gefasst am

Die fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
bis einschlieRlich (ohne Fristverlangerungen)

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
a) Bekanntmachung am

b) Auslegung des Vorentwurfes i. d. Fassung vom 05.10.2018 vom
bis einschlieRlich

Behandlung der wahrend der frihzeitigen Beteiligung einge-
gangenen Bedenken, Anregungen und Hinweise, Beschluss
des Gemeinschaftsausschusses Uber die eingegangenen
Bedenken, Anregungen und Hinweise am

Die Mitteilung der Ergebnisse der Abwégung an die Offentlichkeit,
die Tréager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
erfolgte mit Schreiben vom

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB
wurde durch die VG Ninchritz — Glaubitz gefasst am

Die erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB und die Unterrichtung Uber die &ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfoigte mit Schreiben vom
bis einschlieRlich (ohne Fristverlangerungen)

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

a) Bekanntmachung am

b) Auslegung des Entwurfes i. d. Fassung vom 27.08.2019 vom
bis einschlieRlich

Behandlung der wéhrend der erneuten Tragerbeteiligung und
offentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken, Anregungen,
und Hinweise; Beschluss des Gemeinschaftsausschusses der
VG Nunchritz — Glaubitz tber die eingegangenen Bedenken,
Anregungen und Hinweise am

Die Mitteilung der Ergebnisse der Abwégung an die Offentlichkeit,
die Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
erfolgte mit Schreiben vom

16.01.2019

16.01.2019

07.02.2019
15.03.2019

13.02.2019
14.02.2019
15.03.2019

23.10.2019

26.11.2019

23.10.2019

26.11.2019
06.01.2020

19.11.2019
02.12.2019
06.01.2020

17.06.2020

20.07.2020
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12.

13.

14.

15.

Der Feststellungsbeschluss wurde durch den Gemeinschafts-
ausschuss der VG Niinchritz — Glaubitz gefasst am 17.06.2020

Die Genehmigung durch das Landratsamt MeiRen wurde erteilt am 11.08.2021
Die 6ffentliche Bekanntmachung der Genehmigung der 1. Anderung

des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft
Ninchritz — Glaubitz erfolgte:

(< 3 2
- im Amtsblatt der Gemeinde Niinchritz am (1L 3 2022
- im Amtsblatt der Gemeinde Glaubitz am (2.97..2022
Die 1. Anderung des FNP wurde wirksam am Gl 822022
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