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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Der Gemeinderat der Gemeinde Ninchritz hat in seiner Sitzung am 17.07.2023 beschlossen,
den Bebauungsplan ,Solarpark Nuinchritz* aufzustellen, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage zu schaffen.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen abseits der Kulissen des § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB kein
privilegiertes Vorhaben im Auf3enbereich darstellen, ist vorliegend die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Dabei sollen auf zwei Teilflachen dstlich der Ortslage Zschaiten auf derzeit intensiv genutzten,
landwirtschaftlichen Flachen sonstige Sondergebiete gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung fur die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage
(SO Photovoltaik) festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Flache von
67,58 ha, wobei 54,00 ha auf die 6stliche Teilflache und 13,58 ha auf die westliche Teilflache
entfallen.

Deutschland und die Européische Union richten die gesamte Klima-, Energie- und
Wirtschaftspolitik auf den 1,5-Grad-Klimaschutz-Pfad aus. Der Ausbau der erneuerbaren
Energien gehdrt dabei zu den entscheidenden strategischen Zielen der europaischen und der
nationalen Energie- und Klimapolitik. In Deutschland soll im Rahmen dessen der Anteil des
aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf
80 Prozent steigen, bis 2035 soll der gesamte Strom in Deutschland treibhausgasneutral
erzeugt werden. Die Dringlichkeit dieses Ziels wurde mit dem zum 01.01.2023 neu gefassten
Erneuerbare-Energien-Gesetz unterstrichen. Der beschleunigte Ausbau der erneuerbaren
Energien dient demnach der 6ffentlichen Sicherheit und stellt ein Uberragendes 6ffentliches
Interesse dar. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen
die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden
Schutzgiterabwéagungen eingebracht werden (8 2 EEG). Ausnahme sind dabei nur Belange
der Landesverteidigung.

Nach der aktuellen Statistik des Umweltbundesamtes lag der Anteil der erneuerbaren
Energien am Bruttostromverbrauch 2020 bei 45,4 Prozent, eine Steigerung von 3,4 Prozent
im Vergleich zu 2019. Im Jahr 2021 fiel der Anteil dann auf 41,1 Prozent, bevor er im Jahr
2022 auf 46,2 Prozent angestiegen ist. Nach den Ausbauzielen des EEG ergibt sich fur die
kommenden Jahre bis einschlie8lich 2030 somit eine jéahrliche Steigerung von mindestens
4,2 Prozent und zwischen 2030 und 2035 von mindestens 4,0 Prozent pro Jahr. Somit lasst
sich feststellen, dass der Zubau weiterer Erzeugungskapazitaten dringend geboten ist, um die
gesteckten Klimaziele zu erreichen und eine nachhaltige Energieversorgung auch fir kiinftige
Generationen sicherzustellen. Zudem ist fir die Zukunft mit einem weiter steigenden
Strombedarf zu rechnen, der sich beispielsweise aus der voranschreitenden Elektrifizierung
des Verkehrssektors ergibt.

Mit dem Energie- und Klimaprogramm 2012 verfligte auch der Freistaat Sachsen uber
quantitative Vorgaben fir die Energiepolitik. Danach steht bis 2022 das klimaschutzpolitisch
motivierte Ziel, den Anteil der erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch auf 28 Prozent
zu steigern. Damit blieb der Freistaat Sachsen hinter den auf Bundesebene gesetzten
Zielstellungen zurick, 2019 lag der Anteil am Bruttostromverbrauch fir die erneuerbaren
Energien bei 25,2 Prozent (Bundesdurchschnitt 36 Prozent). Mit dem Energie- und
Klimaschutzprogramm Sachsen 2021 wird das etablierte Zieldreieck aus Wirtschaftlichkeit,
Versorgungssicherheit sowie Klima- und Umweltvertraglichkeit beschrieben. Sachsen bekennt
sich zum Klimaschutz, es ergeben sich sechs zentrale Strategien, zu denen auch der Ausbau
der Nutzung erneuerbarer Energien gehort. GemaR Koalitionsvertrag sollen bis 2024 die
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planerischen und rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, dass Sachsen nach Ende
der Braunkohleverstromung seinen Bedarf bilanziell vollstandig aus erneuerbaren Energien
decken kann. 2019 betrug die Stromerzeugung aus PV 1.933 GWH/A, 2024 sollen es 3.980
GWHY/A sein. Das entspricht einer Verdoppelung Uber einen Zeitraum von 5 Jahren. Dabei
sollen auch Freiflachen in den Braunkohlerevieren und Bergbaufolgelandschaften einbezogen
werden. Explizit soll auch der Ausbau von Erzeugungskapazitaten unabhéangig vom EEG
unterstitzt werden (vgl. SMEKUL 2021). Die Bunderegierung verfolgt das Ziel von 215
Gigawatt Kapazitat bei der Solarenergie bis 2030 zu erreichen. Bis 2026 soll der jahrliche
Zubau verdreifacht werden und etwa halftig auf Dachern und in der Flache erfolgen (vgl.
BMWK 2023).

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden® erfolgte eine Novellierung des Baugesetzbuchs.
Damit wurde die Bedeutung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung als eigensténdiges Ziel
unterstrichen.

Gemall 8 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitpldane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt [...],
gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern [...]. Bei der
Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen: 7. die Belange des
Umweltschutzes, [...], insbesondere e) die Vermeidung von Emissionen [...], f) die Nutzung
erneuerbarer Energien [...], 8. die Belange e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser, einschlieBlich der Versorgungssicherheit, 9. die Belange des Personen- und
Guterverkehrs und der Mobilitét der Bevdlkerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim
Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitat [...]. Diese gesamtgesellschaftlichen
Ziele werden mit der gegenstéandlichen Bauleitplanung verfolgt.

Bei der Umsetzung der Klimaschutzziele kommt den Stadten und Gemeinden mit relevantem
Freiflachenanteil au3erhalb der Agglomerationen und verdichteten Raume eine besondere
Verantwortung zu, da davon ausgegangen werden muss, dass Stadte und Agglomerationen
ihre bendtigten Strommengen aufgrund der Flachenverfiigbarkeit nicht vollstdndig selbst
erzeugen werden konnen.

Es muss also davon ausgegangen werden, dass ein weiterer Zubau von Erzeugungs-
kapazitaten im PV-Sektor auch auf dem Gebiet der Gemeinde Nunchritz erforderlich ist.

Gemal 8 1 Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in Bezug auf die Auswirkungen auf Grund und
Boden sowie die einzelnen Schutzguter nicht mit einer ,klassischen® Inanspruchnahme durch
z.B. Wohn- oder Gewerbegebiete vergleichbar. Die Flachenversiegelung ist gering, mit der
Uberplanung von bisher intensiv genutzten Ackerflachen geht eine Aufwertung der Flora und
Fauna einher, die Bodenfunktionen bleiben auch unter den Modulen weitestgehend intakt.
Damit stellen Photovoltaik-Freiflichenanlagen im Vergleich zu anderen Formen der
Energieerzeugung eine boden- und umweltschonende Mdglichkeit dar. Durch die Umsetzung
grinordnerischer Mafinahmen wird eine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
in der Regel vermieden, was zu einer grol3eren Akzeptanz bei der Bevolkerung fihrt. Der
Ruckbau der Anlagen ist mit einem vergleichsweise geringen Aufwand mdglich, da nach
Abbau der oberirdischen Anlagen lediglich die Entfernung der gerammten Stahlprofile aus dem
Boden erforderlich ist. Eine Integration in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile z.B. auf
Brachflachen oder in Baulicken kommt in der Regel z.B. aus Akzeptanzgriinden und aus
wirtschaftlichen Griinden nicht in Betracht.
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Durch die geplanten grinordnerischen MaRnahmen, zum Beispiel die Anlage von
Laubstrauchhecken und das Etablieren von extensivem Brachland und dessen dauerhafter
Pflege wird ein wesentlicher Beitrag zur Aufwertung des Bodens sowie der Flora und Fauna
erreicht.

Der erzeugte Strom der Photovoltaik-Freiflachenanlage soll in das o6ffentliche Stromnetz
eingespeist werden. Die Vermarktung des erzeugten Stroms soll dabei unabhangig von den
staatlich geregelten Einspeiseverglitungen aus dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),
eigenstandig durch den zukinftigen Vorhabentrager am freien Markt erfolgen.
Dementsprechend soll keine Vergitung nach dem EEG in Anspruch genommen werden. Es
wird daher die Infrastruktur zur Versorgung der Allgemeinheit mit CO2-neutralem Solarstrom
geschaffen, ohne dass der Allgemeinheit hierfir Kosten entstehen.

Der gewahlte Standort bietet wegen der glnstigen geografischen Verhéltnisse und dem
Fehlen entgegenstehender raumbedeutsamer Planungen ideale Bedingungen flur die
Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

- politisches Ziel ist die Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien an der
Gesamtenergieproduktion und somit Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewinnung

- Nutzung einer intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Flache als Flache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen

- Ausschopfung des wirtschaftlichen Potenzials der Gemeinde Nuinchritz

- Erzeugung von Strom aus Solarenergie und damit verbundene Reduzierung des CO»-
Ausstol3es

- Naturschutzfachliche Aufwertung der Flachen durch die Anlage von Gehdlzstrukturen und
extensiven Brachflachen

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

2 Verfahren

2.1 Plangrundlagen

Als planerische Grundlage dient der Auszug aus dem digitalen Liegenschaftskataster, zur
Verfiigung gestellt durch den Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen.

(© GeoBasis-DE / GeoSN, 2023).

Der Bebauungsplan ist im Maf3stab 1:2.000 dargestellt.
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2.2

Tab. 1:

Planverfahren

Verfahrensschritte fir die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge)

Gesetzliche
Grundlage

Zeitraum/Datum

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
der Gemeinde Ninchritz und ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

§ 2 Abs. 1 und
Abs. 4 BauGB

17.07.2023
Amtsblatt
09.08.2023

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

§ 3 Abs. 1 BauGB

frihzeitige Einholung der Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, mit Aufforderung
zur AuRerung auch im Hinblick auf den Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung,
frihzeitige Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

8§84 Abs. 1 und
§ 2 Abs. 2 BauGB

Beschluss Uber die Billigung und die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
und ortsuibliche Bekanntmachung des
Beschlusses

§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche  Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplans mit der Begrindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholen der Stellungnahmen der
Nachbargemeinden, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt
werden kann, zum Entwurf des Bebauungsplans

8 4 Abs. 2 und
8§ 2 Abs. 2 BauGB

Behandlung der Anregungen und Bedenken der
Burger, der Nachbargemeinden, der
Stellungnahmen der beteiligten Behorden und
sonstigen Trager Ooffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt
werden kann, im Gemeinderat im Rahmen einer
umfassenden Abwéagung

8§3Abs.2S.4
i.V.m.
§ 1 Abs. 7 BauGB

Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB

Information der Birger, der Behdrden, der Trager
offentlicher Belange und der benachbarten
Gemeinden uber das Ergebnis der Abwéagung zu
den wahrend der Offenlage eingegangenen
Anregungen und Bedenken

8§ 3 Abs. 2 BauGB

10.

ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten
des Bebauungsplans

8§ 10 Abs. 3 BauGB

Buro Knoblich GmbH, Zschepplin
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2.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu
berlcksichtigen.

3 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Meil3en auf dem Gebiet der Gemeinde Nunchritz,
ostlich des Ortsteils Zschaiten und westlich des Ortsteils Weillig und gliedert sich in zwei
Teilflachen. Die 0stliche Teilflache befindet sich 6Ostlich der KreisstraRe K8572 und die
westliche Teilflache befindet sich westlich der KreisstralRe K8572.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Solarpark Ninchritz* umfasst auf einer Flache von
67,58 ha die Flurstiicke 536 (teilweise), 554 (teilweise), 555 (teilweise), 557, 558 der
Gemarkung Zschaiten sowie die Flurstiicke 393 (teilweise), 397, 398, 399 der Gemarkung
Weildig.

-

Abb. 1: Lage des Plangebiets
(DTK050 © GeoBasis-DE/GeoSN, 2023)

D Plangebiet
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Die beiden Teilflachen begrenzen sich folgendermafRen (jeweils im Uhrzeigersinn von
Norden):

Teilflache Ost: Ackerflachen auf dem Flurstiick 497 der Gemarkung Zschaiten und
Ackerflachen und Feldgehdlze auf dem Flurstick 514 der Gemarkung
Wildenhain, Ackerflachen auf den Flursticken 400, 393 und 391 der
Gemarkung Weil3ig, Ackerflachen auf den Flurstiicken 393, 394, 395 und
396 der Gemarkung WeiR3ig, Verkehrsflachen auf den Flurstiicken 406 und
499 der Gemarkung Zschaiten

Teilflache West:  Ruderalflur auf dem Flurstiick 535 und Ackerflachen auf dem Flursttick 528
der Gemarkung Zschaiten, Verkehrsflachen auf dem Flurstick 523 der
Gemarkung Zschaiten, Ackerflachen auf den Flurstiicken 556, 555 und 554
der Gemarkung Zschaiten, Ackerflachen auf den Flurstiicken 553 und 536
der Gemarkung Zschaiten

4 Bestandsaufnahme
4.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet weist eine Flache von 67,58 ha auf und unterliegt derzeit einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung.

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Ortslage Zschaiten und westlich der Ortslage Weil3ig.
Mittig zwischen den beiden Teilflachen verlauft eine von Baumen begleitete Strafl3e. Direkt um
das Plangebiet herum schlielBen weitere Ackerflachen an. Im Nordosten der 6Ostlichen
Teilflache grenzen Feldgehdlze an, nordlich der westlichen Teilflachen grenzen
Ruderalflachen an. Etwa 100 m sidlich des Plangebietes verlauft die Staatsstral3e S40. Durch
die 0Ostliche Teilflache verlauft eine Hochspannungsleitung.

Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnnutzung betragt nach Sidwesten ca. 200 m.

Die Hohenlage der natirlichen Bodenoberfliche des Gebiets schwankt zwischen
117 m 0. NHN bis ca. 122 m . NHN.

4.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Kulturdenkmale im Sinne des Séchsischen Denkmalschutzgesetztes sind fur das Plangebiet
nicht bekannt.

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdérde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Ausfihrende Firmen sind auf die Meldepflicht hinzuweisen.

4.3 Geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet selbst befindet sich nicht in einem Schutzgebiet i.S. 88 22 bis 29 BNatSchG
i.V.m. 88 14 bis 19 SachsNatSchG. Gesetzlich geschiitzte Biotope (vgl. § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 SachsNatSchG) werden vom Vorhaben nicht beriihrt. Es liegen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete

Buro Knoblich GmbH, Zschepplin Seite 9
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oder Europaische Vogelschutzgebiete) vor. Dartiber hinaus befindet sich das Plangebiet
auR3erhalb von Uberschwemmungsgebieten und Trinkwasserschutzgebieten.

4.4  Altlasten und Kampfmittel

Altlasten
Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

Kampfmittel
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich sind nicht

vorhanden. Malinahmen der KampfmittelrAumung sind nicht erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
es verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage zu verandern. Die
Fundstelle ist unverziglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei
anzuzeigen.

5 Ubergeordnete Planungen

Fur den Bebauungsplan ergeben sich die auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und
Grundsatze der Raumordnung aus dem Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013)
und dem Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2019 (RP 2019).

5.1 Landesplanung

Gemall Ziel Z 5.1.1 des Landesentwicklungsplans Sachsen sollen die Trager der
Regionalplanung darauf hinwirken, dass die Nutzung der Erneuerbaren Energien
flachensparend, effizient und umweltvertraglich ausgebaut werden kann. In Ausformung der
Grundsatze des Raumordnungsgesetzes sind durch formelle und informelle Planung die
raumlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau der raumbedeutsamen Erneuerbaren Energien
zu schaffen. Die natirlichen Ressourcen sind nachhaltig zu schitzen, die
Flacheninanspruchnahme fir die notwendige Infrastruktur im Freiraum zu begrenzen.

Neben einer umfassenden Potenzial- und Bedarfsermittlung ist insbesondere eine
raumordnerische Bewertung der réaumlichen Potenziale der Erneuerbaren Energien
erforderlich. lhre Nutzung ist mit Eingriffen in die Landschaft verbunden. Dies erfordert eine
rdumliche Steuerung zur Minimierung der Nutzungskonflikte.

Die Bewertung der Nutzungsmaglichkeit der Potenziale der raumbedeutsamen Erneuerbaren
Energien soll sich dabei an folgenden raumrelevanten Kriterien orientieren:

Flachensparend - durch die Ausweisung von Flachen zur Erzeugung von Elektroenergie hoher
Leistung in der Umgebung bestehender geeigneter Netzinfrastruktur (zum Beispiel
Umspannwerke beziehungsweise Hochspannungsleitungen) zur Verringerung des
Netzausbaubedarfs, effizient - durch eine geeignete Standortwahl, um auf so wenig wie
maglich Flache so viel wie mdglich Leistung zu erbringen und umweltvertraglich - - damit die
Beeintrachtigungen fir Mensch und Natur so gering wie moglich gehalten werden, eine
unverhaltnismalig hohe Belastung der Kulturlandschaft ausgeschlossen wird und die
landwirtschaftliche Nutzflache weitestgehend erhalten bleibt.

Damit soll eine nachhaltige, dauerhaft tragfahige Nutzung der Erneuerbaren Energien
ermaoglicht werden.
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5.2 Regionalplanung

Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Die zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberes Elbtal/Osterzgebirge wurde
durch die Regionalversammlung am 24.6.2019 als Satzung beschlossen, die Genehmigung
erfolgte mit Datum vom 08.06.2020. Die zweite Gesamtfortschreibung 2020 des Regionalplans
Oberes Elbtal/Osterzgebirge ist seit 17.09.2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020 wirksam.

Bereits im Leitbild findet sich ein Hinweis auf die Bedeutung des Ausbaus der erneuerbaren
Energien: ,Durch einen malvollen, raumvertraglichen und die Spezifik ihrer Teilraume
bertcksichtigenden Ausbau der erneuerbaren Energien in Verbindung mit der Erhéhung der
Energieeffizienz und Energieeinsparung insbesondere im Verdichtungsraum als raumlichen
Schwerpunkt des Energieverbrauchs, verbindet die Region ihren Beitrag zum Klimaschutz mit
wirtschaftlichen Effekten. Insbesondere in den landlichen RAumen werden die wirtschaftlichen
Potenziale der erneuerbaren Energien zunehmend auch mit einem splrbaren wirtschaftlichen
Mehrwert fiir die Kommunen erschlossen.®

Gemal Grundsatz G 5.1 soll insbesondere in der Landeshauptstadt Dresden sowie in den
Ubrigen Stadten und Gemeinden des Verdichtungsraumes MafRnahmen zur Reduzierung des
CO,-AusstolRes durch Steigerung von Energieeffizienz und Energieeinsparung sowie Abkehr
von fossilen Brennstoffen durch den vermehrten Einsatz erneuerbarer Energietrager, z. B. im
Solar- und Geothermiebereich, forciert werden.

Die GroRRe der in Anspruch genommenen Ackerflache stellt im Vergleich zu den
landwirtschaftlich genutzten Flachen im gesamten Gemeindegebiet einen geringen Anteil dar,
so dass von einer spirbaren Beeintrachtigung der Landwirtschaft nicht auszugehen ist. Die
Ausweisung als Sondergebiet hat die Etablierung von extensivem Brachland unter und neben
den Solarmodulen zur Folge. Dadurch wird der Bodenerosion entgegengewirkt, das
Ausbringen von DlUngemitteln und der Eintrag von Schadstoffen durch die Landwirtschaft wird
vermieden. Des Weiteren ist durch die nicht landwirtschaftliche Nutzung der Flache eine
Regeneration des Bodens und damit der Erhalt der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit gegeben.
Beeintrachtigungen der Schutzglter durch die geplante Anlage werden im Rahmen der
Erarbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan analysiert und durch geeignete
MalRnahmen und Festsetzungen ausgeglichen.

Ein nordlicher Streifen des Plangebietes befindet sich im Vorranggebiet fur Arten- und
Biotopschutz. Die 0Ostliche Teilflache sowie ein kleiner Bereich der westlichen Teilflache
befinden sich zudem im Vorbehaltsgebiet fiir Arten- und Biotopschutz. Darliber hinaus tangiert
die westliche Teilflache ein Vorranggebiet flr Landwirtschaft.
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Abb. 2:  Ausschnitt aus Raumnutzungskarte (RAPIS 2023), rote Umrandung = Plangebietsflache,
gelbe Flache = VRG Landwirtschaft, blaue Flache = VBG Arten- und Biotopschutz, griine
Flache = VRG Arten- und Biotopschutz

Vorranggebiet Landwirtschaft

Die westliche Teilflache befindet sich zum Teil innerhalb eines Vorranggebietes
Landwirtschaft. Der Regionalplan fuhrt hierzu aus:

,Gemal Z 4.2.1.1 LEP sind in den Regionalplanen mindestens 35 Prozent der regionalen
landwirtschaftlichen Nutzflache als Vorranggebiete Landwirtschaft festzulegen. Im Jahr 2013
(Verordnungsjahr des LEP) betrug die landwirtschaftliche Nutzflache in der Planungsregion
174.600 ha (Quelle: Bodennutzungshaupterhebung Sachsen); 35 % entsprechen rd. 61.100
ha. In der Begrindung zum o. g. Ziel werden folgende Kriterien fiir Vorranggebiete
Landwirtschaft empfohlen:

= Bdden mit Ackerzahlen groRer 50 (landesweit bedeutsam aufgrund ihrer hohen
natirlichen Ertragsfahigkeit)

= Eignung der Béden fiir regional bedeutsame Sonderkulturen sowie zum Obstanbau
genutzte Bdden

= Bdden fur die verbrauchernahe Versorgung von Verdichtungsraumen

= im Zusammenhang mit bestehender landwirtschaftlicher Tierhaltung stehende Béden
zur Futterversorgung®

Da sich die westliche Teilflache innerhalb der Raumkategorie ,verdichtete Bereiche im
landlichen Raum® befindet (vgl. Karte 1 des Regionalplans) sind folgende Kriterien fur die
Festlegung eines Vorranggebietes Landwirtschaft einschlagig (RPV OBERES ELBTAL /
OSTERZGEBIRGE 2020: 117):

,B80den mit Bodenwertzahlen ab 50 gemal den Bewertungsstufen IV und V fir die
natirliche Bodenfruchtbarkeit aus der Bodenbewertungskarte Sachsen (LfULG, Stand
06/2016) 23, die gemal Feldblockkataster Sachsen (Stand 01/2018) folgenden
Bodennutzungskategorien zuzuordnen sind: Ackerland, Dauergrinland/Weideland,
Obstplantagen/Dauerkulturen, Hopfen.*
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= Unter Berlcksichtigung des hohen Stellenwertes der Landwirtschaft gegenlber
anderen Nutzungsformen erfolgt eine Einzelfallabwéagung zur Aufnahme von Béden
mit Bodenwertzahlen ab 35 bis < 50 der 0. g. Bodennutzungskategorien sowie zur
Aufnahme von Landwirtschaftsflachen im Umkreis von Landwirtschaftsbetrieben mit
Milchviehhaltung (s. Karte 24 ,Landwirtschaft — regional bedeutsame
Tierhaltungsstandorte).”

Der Regionalplan fuhrt hierzu weiter aus: ,Raumbedeutsame Planungen und Malinahmen
durfen der Zielsetzung der Vorrangfestlegung Landwirtschaft — Erhalt der ertragsstarken
Bdden fur die landwirtschaftliche Nutzung — nicht zuwiderlaufen [sic] (ebd.: 118).

Bewertung

Aus der Lage innerhalb eines Vorranggebiets Landwirtschaft heraus ergibt sich fur die
westliche Teilflache aufgrund der konkurrierenden Nutzungsabsichten zunachst ein
raumordnerisches Konfliktpotenzial und somit ein erhéhtes Genehmigungsrisiko.

Durch die BURO KNoBLICH GMBH (2021) wurde eine Diskussionsgrundlage erarbeitet, worauf
der Regionale Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge mit vorliegendem Schreiben
vom 19.05.2021 (Az.: Solar_Nunchritz_Zschaiten) wie folgt antwortet:

Es besteht bei ,... Uberlagerung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einem
Vorranggebiet Landwirtschaft kein Zielkonflikt, da aufgrund der minimalen
Versiegelung die Ertragsfahigkeit des Bodens erhalten bleibt. Dartiber hinaus bedeutet
zwar die Errichtung von Freiflachen-PV-Anlagen auf landwirtschaftlichen Boden, dass
fur die Dauer des Betriebs der Anlage landwirtschaftliche Flachen aus der
Nahrungsmittelproduktion genommen werden. Grundsatzlich kann jedoch auch
festgehalten werden, dass durch eine solare Nutzung positive Aspekte fir den Boden
zu erwarten sind, da die Flachen fur Freiflachen-PV-Anlagen in extensiv
bewirtschaftete Grunflachen umgewandelt werden. Neben einer Nitratreduktion, die
sich positiv auf den Grundwasserhaushalt auswirkt, ist zudem eine Aktivierung des
Bodenlebens durch héhere mikrobiologische Aktivitdten sowie eine Dampfung der
Nahrstoffdynamik zu erwarten. Somit kbnnen positive Regenerationseffekte auf der
Flache wirken, von denen bei einer spateren Rickfiihrung in eine landwirtschaftliche
Flache auch die Landwirtschaft profitieren kann.*

Vorranggebiet / Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz

Die ostliche Teilflache befindet sich vollstéandig im Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz,
die westliche Teilflache nur teilweise (vgl. Abb. 2).

Beide Teilflichen tangieren anteilig ein Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz.
Der Regionalplan formuliert hierzu folgende Ziele und Grundsatze:

Z4.1.1.1 Die Vorranggebiete Arten- und Biotopschutz sind so zu schiitzen, zu pflegen und
zu entwickeln, dass sie als Kernbereiche des 6kologischen Verbundsystems
fungieren.

G 4.1.1.2 Die Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz sollen so geschiitzt, gepflegt und
entwickelt werden, dass sie als Verbindungsbereiche zu den Kernbereichen des
okologischen Verbundsystems fungieren kénnen.

Als Begriindung zu den zuvor definierten Zielen und Grundsatzen wird aufgefihrt:

.Ziel des o©kologischen Verbundsystems im Sinne dieses Planes ist es, die Verbindung
zwischen Lebens-, Rickzugs- und Regenerationsraumen von Tier- und Pflanzenarten zu
sichern bzw. 6kologisch aufzuwerten. Die linearen Biotopkorridore verkniipfen die meist isoliert
in der Landschaft liegenden flachenhaft ausgepréagten Lebensrdume zu einem engmaschigen
Netz und dienen als Wanderwege und Ausbreitungslinien fur die Besiedlung von Flora und
Fauna sowie dem genetischen Austausch. Insbesondere die an den Boden gebundenen
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Tierarten bendtigen flr eine ausreichende Sicherung des Populationsaustausches lineare
Biotopstrukturelemente. [...]

Durch die Vermeidung von stérenden Handlungen in den Vorranggebieten Arten- und
Biotopschutz sowie in deren unmittelbarer, im funktionalen Zusammenhang stehender
Umgebung, wie insbesondere

Bebauung,

Abgrabung,

Verlarmung,

Entwéasserung,

Schadstoffeintrag,

Neuanlage bzw. Erweiterung von zerschneidend wirkenden Trassen (ausgenommen
normgerechte Instandsetzungen)

werden deren Funktion und Entwicklung als Kernbereiche des 6kologischen Verbundsystems
nachhaltig unterstitzt.

Ebenso soll durch die weitgehende Vermeidung entsprechender stérender Handlungen in den
Vorbehaltsgebieten Arten- und Biotopschutz deren Funktion und Entwicklung als
Verbindungsbereiche des 6kologischen Verbundsystems unterstitzt werden.

Die malRstabsbedingte Konkretisierung eines Vorranggebietes Arten- und Biotopschutz ist im
Einzelfall nach den Auswirkungen der stérenden Handlung (Art und Weise, Intensitét) auf den
vorhandenen Artenbestand einschlief3lich seines Lebensumfeldes zu bestimmen.*

24.2.1.6 Auf den landwirtschaftlichen Flachen, die als Vorranggebiet/Vorbehaltsgebiet
Arten- und Biotopschutz [...] ist bevorzugt auf eine Erhéhung des Umfanges
Okologischen Landbaus hinzuwirken.

Bewertung

Fur die Bereiche im Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz lasst sich kein Konfliktpotential
mit den Grundsatzen der Raumordnung ableiten, da der Belang dieses Vorbehaltsgebietes im
Rahmen einer Bauleitplanung der Abwégung grundsétzlich zugénglich ist. Fur die Bereiche im
Vorranggebiet fiir Arten- und Biotopschutz dagegen ist zunéchst anteilig ein raumordnerisches
Konfliktpotenzial zu erkennen.

Durch die BURO KNOBLICH GMBH (2021) wurde eine Diskussionsgrundlage erarbeitet, worauf
der Regionale Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge mit vorliegendem Schreiben
vom 19.05.2021 (Az.: Solar_Nunchritz_Zschaiten) wie folgt antwortet:

Das festgelegte ,,... Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz bezieht sich vor allem
auf den Auen- und Quellbereich des Zschaitenbachs. Gemal3 Karte D des Anhangs
vom Regionalplan 2020 besteht hier der Handlungsbedarf ,Herstellung und
Entwicklung‘. Die Uberbauung dieses Bereiches mit Solarmodulen wiirde zu einem
Zielkonflikt mit dem Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz fiihren. Zur Vermeidung
dieses Zielkonflikts sollte daher dieser Bereich von Solarmodulen freigehalten werden
und den erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen vorbehalten bleiben. Diese
sollten zur Renaturierung des Zschaitenbachs beitragen.”

Aufgrund der Grobmalfstéblichkeit (1:100.000) des Regionalplans stellt dieser nur einen
bedingt exakten Grenzverlauf der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete dar. Es wird daher
angenommen, dass die Grenze des Vorranggebiets fur Arten- und Biotopschutz etwa an der
Grenze des B-Plangebiets entlanglauft. Dafir sprechen unter anderem landschaftsstrukturelle
Elemente, wie die nordlich der Teilflache West gelegene Gehdlzgruppe sowie die norddstlich
der Teilflache Ost gelegene Geholzreihe. Es wird angenommen, dass die Grenze dieses
Vorranggebiets auRerhalb der Baugrenze (5 m Abstand zur Plangebietsgrenze) entlang der
Plangebietsgrenze verlauft.

Die in der Diskussionsgrundlage (BURO KNOBLICH GMBH 2021) dargestellten Gestaltungsmal3-
nahmen (u.a. Neuschaffung von Grinland zwischen und seitlich der Modulreihen, Zulassen
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einer Ruderalflur unter den Modulreihen, extensives Pflegeregime, breitere
Modulreihenabstande, dkologisch wertgebende Eingrinung) sind aus Sicht des RPV Oberes
Elbtal/Osterzgebirge (gem. Az.:. Solar_Nunchritz_Zschaiten) geeignet, die Funktion des
Okologischen Verbundsystems zu unterstitzen.

Gemall dem vorliegenden Schreiben des Regionalen Planungsverbands Oberes
Elbtal/Osterzgebirge vom 19.05.2021 (Az.: Solar_Nunchritz_Zschaiten) beruht das
,vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz ... vor allem auf der avifaunistischen Bedeutung
der Fldche, insbesondere als ,Vogelzug- und Rastgebiet (iber Offenland” (s. Karte 2.2-10
Fachbeitrag Landschaftsrahmenplan) sowie als Nahrungshabitat fur Greifvdgel und
Weil3storch. Mit dieser Funktion kann die Flache insoweit als nicht konfliktfrei angesehen
werden. Daher wird empfohlen, diesbeziiglich die untere Naturschutzbehérde zu konsultieren.

Aufgrund des weitlaufigen Agrarlandes befinden sich in direktem réaumlich-funktionalem
Zusammenhang in gleichwertiger Eignung fir Zug- und Rastvogel sowie als Nahrungshabitat
fur Greifvogel und WeiRstorch. Durch die Nahe zur S40 und K8572 wird auf den
Plangebietsflachen ganzjahrig eine Stérung der Fauna verursacht, welche auf angrenzenden
Acker- und Grunlandflachen deutlich geringer ist. Eine vertiefte Einsicht ist dem
Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan (Kap. 4) zu entnehmen.

Festlegungen zu Landschaftsbereichen mit besonderen Nutzungsanforderungen bzw.
Sanierungsbedarf

Die Karte 5 des Regionalplans Oberes Elbtal / Osterzgebirge 2020 stellt Landschaftsbereiche
mit besonderen Nutzungsanforderungen bzw. Sanierungsbedarf dar. Das hier betrachteten
Plangebiet liegt innerhalb der regionalplanerischen Festlegung ,ausgeraumte Ackerflache*
(vgl. Abb. 3).
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Regionalplanerische Festlegungen

ausgerdumte Ackerflache Kap. 4.2.1

Abb. 3: Ausschnitt aus der Karte 5 Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen bzw.
Sanierungsbedarf des Regionalplans (RPV 2020), rote Umrandung = Plangebiet

Buro Knoblich GmbH, Zschepplin Seite 15



Gemeinde Nunchritz
Glaubitzer Straf3e 10 Bebauungsplan ,Solarpark Nunchritz*
01612 Ninchritz Begrindung zum Vorentwurf 04/2024

Der Regionalplan fuhrt hierzu folgendes Ziel aus:

24215 Auf  ausgerdaumten  Ackerflachen [...] ist auf eine Schaffung
landschaftsgliedernde Gehdlzstrukturen und Ackerrandstreifen in Anbindung an
das 0©kologische Verbundsystem und unter Ausnutzung der bereits
vorhandenen gliedernden Landschaftselemente (Wege, Graben, Béschungen,
FlieRgewéasser u. a.) unter Beachtung der betriebswirtschaftlichen
Anforderungen der Landwirtschaft hinzuwirken. [...] Auf die Erhaltung der
landschaftsgliedernden Gehdlzstrukturen ist hinzuwirken. [...]

Bewertung

Ein genereller Widerspruch zu diesem regionalplanerischen Ziel zur angestrebten Planung
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage wird auf beiden Potentialflachen nicht gesehen.

Mit der angestrebten Nutzung des Plangebiets als Produktionsstétte fir erneuerbare Energie
kann den raumordnerischen Zielvorstellungen fir ausgerdumte Ackerflachen in Grof3teilen
entsprochen werden. Die Eingrinung von PVA durch lineare Geholzstrukturen ist
grundsatzlich méglich. Wie bereits aufgefihrt, lassen sich Photovoltaik-Freiflachenanlagen
daruber hinaus in besonderem Maflie — vor allem im Vergleich zur intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung — naturvertraglich gestalten.

Diese Einschatzung wurde durch den RPV Oberes Elbtal /Osterzgebierge mit vorliegendem
Schreiben (Az.: Solar_Nunchritz_Zschaiten) bestatigt, welche eine ,,das Planungsziel
unterstitzende Wirkung sieht®.

Im Ergebnis der Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung auf
Landesebene und auf regionalplanerischer Ebene ist festzustellen, dass das Vorhaben
raumvertraglich ist und ein Widerspruch zu den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
nicht besteht.

5.3 Leitkriterien zur Ansiedlung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA) im
Gemeindegebiet NUnchritz

Mit Datum vom 27.03.2023 liegt ein Kriterienkatalog zur Ansiedlung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen der Gemeinde Nunchritz vor, die als unverbindliche Argumentationshilfe
fur die kommunale Bauleitplanung Kriterien formuliert, um eine fundierte Standortauswahl fir
die Errichtung solcher Anlagen zu treffen. Als vorrangige Ziele sollen dabei die Vermeidung
von Raumnutzungskonflikten, negative Umweltauswirkungen und Akzeptanzprobleme im
Mittelpunkt stehen.

Es wurde ein Kriterienkatalog erarbeitet, der eine regionalplanerische Beurteilung und
Bewertung von groRflachigen PV-Freiflichenanlagen ermdéglichen soll. Damit kann eine
Planungsregion hinsichtlich der Eignung fur die Errichtung einer PV-Anlage einfacher
analysiert und bewertet werden. Dieser Kriterienkatalog gibt eine Uberblicksbewertung,
anhand derer Uberschlagig abgeschatzt werden kann, wie konflikttrachtig ein geplanter
Standort ist.

Gemal der GEMEINDE NUNCHRITZ (2023) hat die Gemeinde in den Leitlinien fir PVA-
Bauvorhaben zum Thema Boden folgendes formuliert.

1. Bodenqualitat/landwirtschaftliche Nutzung

e Der Bau von PV-FFA soll nicht zu einer Verknappung qualitativ hochwertiger
landwirtschattlicher Flachen fihren.

e Benachteiligte Flachen (nach PV-Freiflachenverordnung des Freistaates Sachsen) sind
voranging zu nutzen.
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o Landwirtschaftlich hochwertige Flachen sind grundsatzlich fir die Errichtung von PVFFA
ausgeschlossen. Als Orientierungswert gilt eine Ackerkennzahl von durchschnittlich 40,
die nicht wesentlich Uberschritten werden soll. Von dem Flachenausschluss kann
abgewichen werden, wenn die Anlagen weiterhin die landwirtschaftliche Nutzung
ermdglichen (Agri-PV).

Die Potentialflache besteht nicht aus einer qualitativ hochwertigen landwirtschaftlichen Flache
und befindet sich zudem innerhalb der benachteiligten Gebiete Sachsens. Gemald der
Bodenschatzung (LFULG 2023) weist die Flache Ackergrundzahlen von 23 bis 41 auf und liegt
damit nur unwesentlich tber dem Mindestwert von 40 (vgl. Abb. 4). Dies entspricht einer
geringen bis mittleren Bodenfruchtbarkeit.

35
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Abb. 4:  Ackergrundzahlen (schwarze Umrandung = Geltungsbereich)

Ein weiteres Kriterium ist die Sichtbeziehung bzw. das Landschaftshild. Photovoltaik-
Freiflachenanlagen sollen abseits von Wohngebieten geplant werden und einen Abstand von
200 m zu angrenzenden Wohngrundstiicken grundséatzlich nicht unterschreiten. Stidwestlich
des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 217 m ein Wohnhaus. Zwischen den
Anwohnern und BayWa r.e. liegt eine Einverstandniserklarung vor. Aufgrund der Nahe zur
bestehenden Wohnbebauung werden MalBnhahmen zur Reduzierung der Sichtbeziehung
umgesetzt (Pflanzung einer Hecke).

Gemald GEMEINDE NUNCHRITZ (2023, Kriterienkatalog) Punkt 3 ,[Ist} bei der Standortwahl (...)
darauf zu achten, dass die Anlagen das Landschaftsbild wenig beeintrdchtigen. Sie sollen
vielmehr so geplant werden, dass sie sich ins Landschaftsbild eingliedern.”, Punkt 4 ,[soll] eine
Landschaftszerschneidung (...) vermieden werden.“ und Punkt 5 ,[sind] Beeintrachtigungen
durch ,Verspiegelung" (...) auszuschlieen.“ Durch die Lage der Potentialflache und die
Umsetzung des Vorhabens auf einem Intensivacker mit einer bestehenden
Hochspannungsleitung wird eine zusatzliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
aufgrund der Vorbelastung als unerheblich eingeschéatzt, eine Zerschneidungswirkung ist
durch die PV-Anlage nicht erkennbar. Im Lauf eines mdglichen Bebauungsplanverfahrens wird
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die Vermeidung einer mdglichen ,Verspiegelung“ durch die PV-Anlage gewahrleistet und
mithilfe einer Visualisierung oder Sichtbarkeitsanalyse dargelegt.

Die Potentialflache ist artenschutzrechtlich, aufgrund ihrer aktuellen Auspragung (Acker),
wenig relevant. Nach bisheriger Einschatzung bieten nur die bodenbritenden Vogelarten ein
Konfliktpotential. Die Leitkriterien der GEMEINDE NUNCHRITZ (2023, Nr. 3) werden zum Thema
Artenschutz dadurch eingehalten.

Die Netzanbindung erfolgt direkt innerhalb des Plangebietes mit Anschluss an die bestehende
110-kV-Freileitung Wildenhain, sodass keine Grundstiicke Dritter in Anspruch genommen
werden missen. Somit wird den Kriterien zur Netzanbindung entsprochen.

5.4 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nunchritz/Glaubitz aus
dem Jahr 2019 (1. Anderung) ist die Flache des Plangebietes als ,Flache fur Landwirtschaft®
dargestellt.

Da der vorliegende Bebauungsplan mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets mit
der Zweckbestimmung fur die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-
Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) somit nicht als aus dem FNP entwickelt gilt, wird parallel
ein Anderungsverfahren zum FNP gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die parallel durchgefiihrte Anderung des Flachennutzungsplans bedarf der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehérde, nach Genehmigung dieser erlangt der Bebauungsplan durch
Bekanntmachung im Amtsblatt seine Rechtskraft.

FINZ]
N

Abb. 5:  Auszug aus dem wirksamen FNP der VG Nunchritz/ Glaubitz

N
I Plangebiet
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6 Planungstberlegungen und -alternativen

Das vorliegende Plangebiet wurde im Vorgriff auf die Einleitung des Planverfahrens einer
intensiven Eignungsprufung in Bezug auf die raumordnerischen und naturschutzfachlichen
Belange unterzogen. Sonnenscheindauer, ErschlieBung und die Netzanbindung wurden
ebenfalls geprift. Nicht zuletzt spielte auch die landwirtschaftliche Nutzung eine Rolle, da die
Inanspruchnahme auf solche landwirtschaftlichen Flachen gelenkt werden soll, die einen
wirtschaftlichen Ertrag unter den derzeitigen Bedingungen nicht gewahrleisten.

Zukunftig sollen die unversiegelten Flachen innerhalb des Sondergebiets als naturnahe Wiese
(Extensivbrachland) entwickelt werden. Damit wird eine deutliche Verbesserung der Boden-
und Lebensraumfunktion zu erwarten sein. Weiterhin ist die Eingriinung des Standortes
entlang der sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze der westlichen Teilflache sowie entlang
der sudostlichen Geltungsbereichsgrenze der dstlichen Teilflache vorgesehen.

6.1 Darstellung der zu betrachtenden Planungsalternativen

Investoren sind hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit von Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf
Flachen angewiesen, fir die entweder eine EEG-Vergltung gegeben ist, oder fir die aufgrund
der Flachengrof3e und einer gunstigen Netzanbindung eine gewinnbringende Vermarktung
des erzeugten Stroms unabhéngig von der staatlichen Einspeisevergitung uber
Stromliefervertrage (Power Purchase Agreement — PPA) moglich ist. Zusatzlich ist die
Flachenverfligbarkeit eine essentielle Voraussetzung fir einen positiven Abschluss des
Planungsprozesses.

Die Ermittlung potenziell geeigneter Flachen fur Photovoltaik innerhalb des Gemeindegebietes
erfolgt nach den Vorgaben der Raumordnung auf Ebene der Landes- und Regionalplanung
(z.B. Leitkriterien zur Ansiedlung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Gemeindegebiet
Ninchritz vom 27.03.2023) unter Bericksichtigung der ortskonkreten Belange (z.B.
Flachenverfigbarkeit, Akzeptanz in der Bevolkerung).

Aufdachanlagen sind fir die Umsetzung der Energiewende relevant und erforderlich, eine
erfolgreiche Umsetzung der Energiewende erscheint ohne groR3flachige Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nicht mdoglich. Der Einfluss der Gemeinde auf die Errichtung von
Aufdachanlagen ist auf privaten Gebauden gering und ware bei Verfligbarkeit kommunaler
Mittel direkt nur auf Gebauden im Eigentum der Gemeinde moglich. Eine Alternative zur
vorliegenden Planung ist nicht gegeben.

Konversionsflachen im benétigten Umfang oder grof3flachig versiegelte Areale befinden sich
nicht innerhalb des Gemeindegebiets und kommen dementsprechend als Alternative nicht in
Betracht. Die vorhandenen gewerblich genutzten Flachen im Gewerbegebiet sind bereits
ausgelastet. Ein nennenswertes Potential an bereits baulich in Anspruch genommenen oder
vormals genutzten Flachen steht auf dem Gebiet der Gemeinde Niinchritz ebenfalls nicht zur
Verfligung.

Nach Einschatzung der Gemeinde sind die in Kapitel 1 beschriebenen Ausbauziele fur die
erneuerbaren Energien ohne die Inanspruchnahme von Freiflachen daher nicht kurzfristig zu
erreichen. Intensiv genutzte Ackerflachen stellen sich unter den verschiedenen
Freiraumkategorien in Bezug auf die Auswirkungen auf die Schutzgtiter und den Artenschutz
als deutlich weniger konflikttrachtig dar, als dies bei intensiv und extensiv genutzten
Grunflachen oder Waldflachen der Fall ist. Die Inanspruchnahme von Ackerflachen ist hier
vorzuziehen, auch da durch den regelmafRigen Umbruch und den Eintrag von Diinger und
Pflanzenschutzmitteln regelméafiig eine Beeintrachtigung des Bodens stattfindet.
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Als weiteres Gunstkriterium fur eine Flacheninanspruchnahme bzw. eine Steuerung innerhalb
der im Gemeindegebiet vorhandenen Ackerflachen wurden bestehende Vorbelastungen
einbezogen, die sich einerseits aus den Kriterien flr eine Vergutungsfahigkeit nach dem EEG
(Infrastrukturachsen, Konversionsflachen) ergeben und andererseits z.B. durch bestehende
Hochspannungsfreileitungen oder Windenergieanlagen entstehen. Infrastrukturachsen, wie
die Bahnstrecke Leipzig-Dresden, sind innerhalb des Gemeindegebiets vorhanden, bieten
aber aufgrund entgegenstehender raumordnerischer Belange keinen geeigneten Standort fur
das geplante Vorhaben. Konversionsflachen sind innerhalb des Gemeindegebiets nicht
vorhanden. Eine Vorbelastung durch die bestehende Hochspannungsleitung ist gegeben.

Fur das vorliegende Plangebiet (intensiv genutzte Ackerflache) kann unter Bertcksichtigung
der beschriebenen Kriterien und Alternativen festgestellt werden, dass in Bezug auf die
Eingriffe in und die Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushalts sowie den
Artenschutz keine alternativen Flachen verfligbar sind, die weniger konflikttréchtig sind. Nach
Abwéagung maglicher Alternativen wird die vorliegende Flache als geeignet eingeschatzt.

7 Geplante bauliche Nutzung
7.1  Artder baulichen Nutzung

Auf einer Flache von 65,87 ha sind sonstige Sondergebiete gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung fur die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-
Freiflachenanlage (SO Photovoltaik 1 bis 3) festgesetzt.

Die sonstigen Sondergebiete dienen der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen
einschlieB3lich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen. Zulassig sind fest
installierte  Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen,
Photovoltaikgestellen  (Unterkonstruktion), = Wechselrichterstationen, Transformatoren-/
Netzeinspeisestationen und Einfriedungen sowie Anlagen zur Speicherung der erzeugten
Energie.

Samtliche Nebenanlagen fiir sonstige elektrische Betriebseinrichtungen zur Verteilung und
Ableitung der gewonnenen Elektroenergie in das Netz des Netzbetreibers sowie zu einer
moglichen Speicherung werden innerhalb der sonstigen Sondergebiete errichtet.

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die geplanten Zufahrten, welche unter anderem
auch dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage dient. Ortsgebundene Festsetzungen
von Verkehrsflachen in der Planzeichnung erfolgen nicht, da diese innerhalb der sonstigen
Sondergebiete zulassig sind und sich diese Wege der Zweckbestimmung der sonstigen
Sondergebiete unterordnen.

Auf einer Flache von 0,65 ha ist ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung zur Errichtung eines elektrischen Umspannwerks festgesetzt.

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Umspannwerk (SO
Umspannwerk) sind Umspannwerke mit den erforderlichen technischen Komponenten und
Nebenanlagen zuldssig. Zur Ableitung der erzeugten Energie ist aufgrund der erzeugten
Strommengen eine Transformation auf Hochspannungsebene (110 kV) und eine Einspeisung
in das Hochspannungsnetz erforderlich. Die Flachen befinden sich im sudlichen Teil der
Ostlichen Teilflache.
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7.2 Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist auf der westlichen Teilflache mit maximal 0,65 (SO Photovoltaik 1)
und auf der dstlichen Teilflache mit maximal 0,6 (SO Photovoltaik 2 + 3) festgesetzt. Fir die
Ermittlung der Grundflache ist die Flache innerhalb des jeweiligen SO Photovoltaik
malf3gebend.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist in allen sonstigen
Sondergebieten nicht zulassig, da diese ohnehin nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
zulassig ware und eine Errichtung typischer Photovoltaikanlagen mit allen Nebenanlagen und
ErschlieBungsflachen innerhalb der zulassigen Festsetzung zur Grundflachenzahl problemlos
mdglich ist.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division
der mit baulichen Anlagen Uberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstlcksflache
ermittelt. Innerhalb der Uberbaubaren Flache des SO Photovoltaik 1 bis 3 ist mit einer GRZ
von 0,6 bzw. 0,65 gewdhrleistet, dass nicht die gesamte Flache mit Modulen Uberspannt sein
wird. Der maximal Uberbaubare Flachenanteil des SO Photovoltaik 1 bis 3 betragt 60 bzw.
65 %. Die Photovoltaikmodule werden typischerweise mit einem Neigungswinkel von etwa
15 bis 20 Grad schrag aufgestandert. MalRgebend fur die Ermittlung der Grundflache der
Photovoltaikanlage ist die senkrechte Projektion der &uReren Abmessungen der Modultische.
Bei Ausschopfung der festgesetzten maximal zuldssigen Grundflaichenzahl kénnen im
SO Photovoltaik 1 bis 3 maximal 40,18 ha Gberbaut werden. Die Grundflachenzahl begrindet
sich durch die fur Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen, bestehend aus
Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen,
Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen und den ggf. zu errichtenden Anlagen zur
Speicherung sowie den erforderlichen Zufahrten und internen ErschlieBungsflachen. Um ein
gegenseitiges Verschatten zu vermeiden, verbleiben zwischen den zeilenférmig errichteten
Photovoltaiktischen Zwischenrdume, die nicht mit Photovoltaikmodulen tiberdeckt werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet (SO Photovoltaik 1 und
2) ist auf maximal 4,0 m festgesetzt. Im SO Photovoltaik 3 ist die Hohe der Oberkante baulicher
Anlagen aufgrund der Schutzstreifenbereiche der bestehenden und geplanten
Hochspannungsfreileitungen auf maximal 3,0 m festgesetzt. Innerhalb des SO Umspannwerk
sind bauliche Anlagen mit einer Gesamthéhe von 12,0 m zuldssig. Unterer Bezugspunkt ist
jeweils der nachste eingetragene Hoéhenpunkt gemaf Planeinschrieb.

Auf Grund von Gelandeunebenheiten werden Hohen (lber Geldande festgesetzt. Die
festgesetzten Hohen beziehen sich auf die Gelandehdhen im Plangebiet laut Planeinschrieb.
Es stehen Gelandehdhen tber Normalhéhennull (UNHN) zwischen etwa 117 m im westlichen
Teil und 122 m im Suden der dstlichen Teilflache an (eingetragene Hohenpunkte).

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert als das senkrechte Mal3 zwischen den
genannten Bezugspunkten, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der
Langsseite der baulichen Anlage. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene
Hoéhenpunkt, als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage heranzuziehen.

Die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze bericksichtigt
nachbarschiitzende Belange. Optische Beeintrachtigungen werden durch die Wahl des
Standortes und durch grinordnerische Malinahmen weitestgehend vermieden. Es wird ein
gunstiges Verhaltnis von Anlagenhdhe zu den Anlagenzwischenrdumen erreicht und eine
mogliche  Fernwirkung der Anlage verringert. Die Hohenfestlegung schlief3t
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Konstruktionsweisen mit grolReren Hohen, wie drehbare, turmartige Konstruktionen oder
ahnliche Varianten von vornherein aus.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Festsetzung einer Baugrenze gemal
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Photovoltaik-Anlagen und Photovoltaik-Anlagenteile sowie Gebaude und Geb&udeteile dirfen
diese nicht Uberschreiten. Somit ist eine optimale Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden
Flache maoglich.

Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen
nach 8§ 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind
auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Die Baugrenzen verlaufen umgrenzend in einem Abstand von 3 m zur Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs bzw. entlang der festgesetzten Grinflachen. Entlang der Kreisstraf3e K8572
wird der Verlauf der Baugrenze durch die Anbauverbotszone von 20 m zum Straf3enrand
bestimmt. In den Ubrigen Bereichen verlaufen die Baugrenzen entlang der Schutzstreifen der
im Geltungsbereich befindlichen Versorgungsleitungen.

7.4 Verkehrsflachen

Gemal Planeinschrieb ist an der westlichen Geltungsbereichsgrenze der dstlichen Teilflache
jeweils im Norden und Stiden ein Bereich fiir die Zufahrt auf einer Breite von 10 bzw. 15 m
festgesetzt. Auf der westlichen Teilflache sind an der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze
jeweils zwei Einfahrtbereiche auf einer Breite von 6 m im Norden und Stden festgesetzt, an
deren Stellen die Zufahrt erfolgen soll.

Festsetzungen zu Verkehrsflachen innerhalb der Sondergebietsflache erfolgen nicht.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets als Anlage zur Gewinnung von
Solarenergie und zur Nutzung als Grinland mit extensiver Bewirtschaftung ist innerhalb der
PV-Anlage nur eine VerkehrserschlielBung in Form von wasserdurchlassigen Wegen oder als
Fahrspur im Grinland vorgesehen. Diese dienen dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der
Anlage. Eine Festlegung in der Planzeichnung erfolgt nicht, da sich die Wege der
Zweckbestimmung des Sondergebietes unterordnen.

7.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Hochspannungsleitung

Innerhalb des Geltungsbereichs verlauft eine 110 kV-Hochspannungsfreileitung (110-kV-
Freileitung Wildenhain-Nunchritz, Anlage 115, Bereich Mast 4 bis 6) der SachsenNetze HS.HD
GmbH. Weiterhin ist die geplante 110-kV-Freileitung Streumen-Ninchritz (Ost), Anlage 114,
Bereich Mast 22 bis 24, dargestellt. Die Leitungen sind mit einem Freihaltestreifen (jeweils 9 m
beiderseits der Leitungsachse sowie 25 m ab Mastmitte nach allen Seiten) sowie mit einem
Schutzstreifen (25 m beiderseits der Leitungsachse) nachrichtlich dargestellt. Die Hinweise
und Richtlinien der SachsenNetze HS.HD GmbH sind zu beachten.

Ferngasleitung
Es verlauft auRerdem eine Ferngasleistung (FGL 03 DN 600) der ONTRAS Gastransport
GmbH durch das Plangebiet. Die Leitung ist mit einem Schutzstreifen (4 m beiderseits der
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Leitungsachse sowie 10 m beiderseits der Leitungsachse von der Bebauung freizuhalten)
nachrichtlich dargestellt.

Trinkwasserleitung

Innerhalb des Geltungsbereichs der tstlichen Teilflache verlauft eine Trinkwasserleitung (DN
100 PVC) der Wasserversorgung Riesa/Gro3enhain GmbH. Die Leitung ist mit einem
Schutzstreifen (2 m beiderseits der Leitungsachse) nachrichtlich dargestelit.

Mittelstromkabel

Innerhalb des Geltungsbereichs der westlichen Teilflache verlauft ein Mittelstromkabel der
SachsenNetze HS.HD GmbH. Die Leitungen sind mit einem Schutzstreifen (1 m beiderseits
der Leitungsachse) nachrichtlich dargestellt.

Informationstechnik

Weiterhin verlauft entlang der Trinkwasserleitung ein FM-Kabel der SachsenGigaBit GmbH.
Die Leitungen sind mit einem Schutzstreifen (1 m beiderseits der Leitungsachse) nachrichtlich
dargestellt.

7.6 Grunflachen

Gemal Planeinschrieb sind private Grinflachen im Umfang von 1,05 ha festgesetzt.

Die Griunflache an der norddstlichen Ecke der o6stlichen Teilflache soll zukinftig als
Wilddurchlass dienen.

Es sind Pflanzmallnahmen (A2) entlang der soudoéstlichen und westlichen
Geltungsbereichsgrenze der dstlichen Teilfliche sowie entlang der stidwestlichen, nordlichen
und &stlichen Geltungsbereichsgrenze der westlichen Teilflache festgesetzt, deren Herleitung
und Beschreibung dem Umweltbericht zu enthehmen ist. Der unterirdische Leitungsverlauf der
Trinkwasserleitung und die Pflanzung einer Hecke im nordwestlichen Bereich der 6stlichen
Teilflache sind vereinbar.

8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
8.1 Einfriedung

Die Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Die zulassige Hohe der Einfriedung betragt inklusive
Ubersteigschutz maximal 2,50 m (ber Gelandeniveau. Zaune sind als Industriezaun,
Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm
auszufiihren. Eine Errichtung der Einfriedung aufRerhalb des SO Photovoltaik ist nicht zulassig.

Die Einfriedung dient der Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt. Der Durchlass fir
Kleintiere erméglicht den Austausch innerhalb und auferhalb der Umzéunung lebender
Populationen. Die Errichtung der Einfriedung innerhalb des Sondergebiets schliel3t eine
Beeintrachtigung der festgesetzten grunordnerischen MalRnahmen weitestgehend aus, die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird minimiert, da die Zaunanlage hinter den
festgesetzten Pflanzmalinahmen optisch nicht mehr wahrnehmbar ist.
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9 ErschlieBung
9.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet befindet sich entlang der Kreisstrale K8572, die in Richtung Norden nach
Roda und nach Sitiden zur Staatsstrafe S40 zwischen Ninchritz im Westen und GrofRenhain
im Osten fuhrt. Der S40 weiter nach Osten folgend, wird tber die B 101 und B 98 an der
Anschlussstelle Thiendorf die Bundesautobahn A 13 erreicht.

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets soll jeweils Uber eine nérdlich und sidlich
festgesetzte Zufahrt zum Plangebiet mit bestehendem Anschluss an die Kreisstral3e K8572
erfolgen.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist ausschlief3lich wéahrend der Bauzeit der
Photovoltaikanlage (max. 3-12 Monate) zu rechnen. Sollte an der Kreisstra3e wéahrend der
Bauzeit eine Baustellenzufahrt errichtet werden, sind friihzeitige Abstimmungen mit dem
zustandigen StralRenbaulasttrager und der zustandigen Stralenverkehrsbehdrde zu fuhren.

Der Betrieb der Anlage erfolgt vollautomatisch. Ein Anfahren der Anlage vornehmlich mit
Kleintransportern bzw. PKW ist nur zur Wartung bzw. bei Reparaturen erforderlich. Die daraus
resultierende Belastungszahl umfasst ca. 10 Fahrzeuge pro Jahr bei maximal 2 Fahrzeugen
pro Tag.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets als Anlage zur Gewinnung von
Solarenergie und zur Nutzung als Grinland mit extensiver Bewirtschaftung ist innerhalb der
Baugrenzen nur eine VerkehrserschlieBung in Form von wasserdurchlassigen Wegen oder als
Fahrspur im Griunland vorgesehen. Diese dienen dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der
Anlage. Eine Festlegung in der Planzeichnung erfolgt nicht, da sich die Wege der
Zweckbestimmung des Sondergebiets unterordnen.

9.2  Wasserversorgung- und Abwasserentsorgung

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage ist weder ein Trinkwasseranschluss noch ein
Anschluss an das ortliche Abwasserentsorgungsnetz erforderlich.

9.3 Niederschlagswasser

Das auf den Photovoltaikmodulen, Verkehrsflaichen und Nebenanlagen anfallende
unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets
breitflachig zur Versickerung zu bringen.

Das auf den Modultischen anfallende Niederschlagswasser flief3t dabei Uber die Abtropfkanten
am unteren Modulrand ab und versickert punktuell am AuRenrand der Tische bzw. der Module.
Eine Anderung am Gesamtwasserhaushalt des Systems findet nicht statt. Die Versickerung
des Niederschlagswassers am Anfallort dient der Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate.
Eine Bodenerosion durch das ablaufende Niederschlagswasser ist aufgrund der ganzjahrigen
Begriinung der Flachen unter und neben den Modulen nicht zu erwarten. Bei starkeren oder
extremen Niederschlagen wird das Niederschlagswasser auch auf3erhalb der Abtropfkanten
von den Modulen abfliel3en und sich somit besser verteilen.
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9.4 Stromversorgung und Netzeinspeisung

Zustandiger Netzbetreiber ist die SachsenNetze HS.HD GmbH, der Strombezug fir den
Eigenbedarf erfolgt in der Regel aus der Eigenproduktion der Anlagen und/oder Uber einen
separaten Anschluss aus dem Niederspannungsnetz.

Die Einspeisung der erzeugten Elektroenergie wird mittels einer kundeneigenen
Ubergabestation an das zu errichtende Umspannwerk innerhalb des Geltungsbereichs
erfolgen. Die erforderlichen Abstimmungen dazu sind frihzeitig mit dem Netzbetreiber zu
fuhren. Nach derzeitigem Stand soll eine Einspeisung in die 110-kV-Freileitung Wildenhain-
Nunchritz, Anlage 115, Mast 6, erfolgen.

9.5 Telekommunikation

Zur Fernuberwachung der Solaranlage ist der Anschluss an das Telekommunikationsnetz
notwendig. Der zustandige Netzbetreiber ist die Deutsche Telekom AG. Alternativ ist eine
Uberwachung der Anlage tber ein Mobilfunknetz ebenfalls mdglich.

9.6  Abfallentsorgung

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System der Abfallentsorgung
erforderlich. Die Abfallentsorgung wahrend der Bauphasen ist durch den Vorhabentrager in
Eigenverantwortung sicherzustellen.

10 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt
und in einem Umweltbericht gemafR Anlage 1 zum BauGB dargestellt (Teil 2 der Begriindung).
Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB
beschrieben, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.
Weiterhin wurden bauzeitliche Vermeidungsmalinahmen beschrieben. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Auf den Flachen unter und zwischen den Modulen soll sich durch Selbstbegriinung ein
extensives Brachland entwickeln (MalRBnahme A1l). In der Planzeichnung ist entlang der
sudostlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze der 6stlichen Teilflache sowie an der
sudwestlichen, ndrdlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze der westlichen Teilflache die
Pflanzung einer zweireihigen Laubstrauchhecke als Sichtschutz und zur Minderung des
Eingriffs in das Landschaftsbild festgesetzt (MaRnahme A2) festgesetzt. Nachfolgend werden
die festgesetzten MaRnahmen zur Grinordnung beschrieben, fir weitergehende
Erlauterungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Al: Innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO Photovoltaik 1 bis 3 sowie auf der
festgesetzten Griunflache im Nordosten der 6stlichen Teilflache ist unter und zwischen den
Modulen durch Selbstbegriinung eine extensive, artenreiche Brachflache zu entwickeln und
zu erhalten. Der Boden ist vor der Initierung zu lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der
Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig.

A2: Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist auf einer Lange von mindestens 1.645 m und einer Breite von
jeweils mindestens 3 m eine zweireihige Laubstrauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es ist je 2,25 m2 Pflanzflache ein Strauch in Reihe zu pflanzen. Als Pflanzqualitat
sind verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer Hohe von 60 bis 100 cm zu verwenden. Fur
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eine Dauer von 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege,
4 Jahre Entwicklungspflege).

11 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse zu sichern, bestehende und zukinftige Belastungen zu bewadltigen
und durch geeignete MaRhahmen zu mindern.

Relevante Emissionen treten wahrend des Betriebs von Photovoltaikanlagen nicht auf. Mit
Beeintrachtigungen durch Larm, Staub oder Geruch ist lediglich wahrend der Bauphase zu
rechnen, diese beschrankt sich auf einen Zeitraum von etwa 3 bis 12 Monaten. Im Zuge der
Bauarbeiten sind die einschlagigen Vorschriften zum Larmschutz zu beachten, erhebliche
Beeintrachtigungen der Allgemeinheit und der Nachbarschaft sollen weitgehend vermieden
werden.

Auswirkungen von elektrischen oder magnetischen Feldern sowie Larm durch notwendige
Lifter sind nur in sehr geringem Ausmafll und nur in unmittelbarer Umgebung der
Wechselrichter und der Trafostationen zu erwarten. Bei einem Abstand zwischen Trafo und
Zaun von mindestens 3 m werden diese bereits nicht mehr wahrnehmbar sein, die geringste
Entfernung zwischen Sondergebiet und Wohnnutzung betragt Richtung Sidwesten
mindestens 200 m. Die Standortauswahl fur die Trafostationen ist so zu treffen, dass eine
Beeintrachtigung umliegender, schutzbeduirftiger Nutzungen ausgeschlossen ist. Bei derzeit
zum Einsatz kommenden Anlagen zur Speicherung handelt es sich um Batteriespeicher in
Fertigbauweise (Uberseecontainer), relevante Emissionen gehen von diesen Anlagen nicht
aus. Im Umkreis von mindestens 170 m zu dem Bereich des SO-Umspannwerk sind keine
schutzbedurftigen Nutzungen, die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen
vorhanden, so dass hier mit einer Beeintrachtigung nicht zu rechnen ist. Es ist ein
Umspannwerk auf 110-kV-Ebene vorgesehen, welches keine Genehmigung nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz erfordert und gemaR der 26.BImSchV zu den
Niederfrequenzanlagen gehort. Geman den LAI- Hinweisen zur Durchfiihrung der Verordnung
Uber elektromagnetische Felder ist der Einwirkbereich eines Umspannwerks im
Niederfrequenzbereich auf einen Streifen von etwa 5 m um die Anlage begrenzt. In den
beschriebenen Wirkradien sind keine schutzbeduirftigen Nutzungen vorhanden, so dass hier
mit einer Beeintrachtigung nicht zu rechnen ist.

Solarmodule kdnnen einen Teil des Lichtes reflektieren. Unter bestimmten Konstellationen
kann dies zu Reflexblendungen fuhren. Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer
Photovoltaikanlage gelegen sind, sind meist unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist
im Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise hoch liegt
(zum Beispiel bei Hochhausern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders flach angeordnet
sind. Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und
Blendwirkungen nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw. Abendstunden auf. Der
Einwirkungsbereich ist auf die im Stdosten und Sidwesten angrenzenden Flachen begrenzt.
Bei Entfernungen zu den Modulen tber 100 m sind die Einwirkungszeiten gering und
beschréanken sich auf wenige Tage im Jahr. Dartber hinaus handelt es sich bei Solarmodulen
um Lichtkonverter, die moglichst wenig reflektieren sollen um das Sonnenlicht bestméglich zu
nutzen.

Die nachstgelegenen Immissionsorte fir eine mdgliche Blendung befinden sich stidwestlich
der westlichen Teilflache in der Ortslage Zschaiten, der Abstand zur Wohnbebauung betragt
hier etwa 217 m. Der Abstand der 6stlichen Teilflache zur Ortslage Weissig im Sudosten
betragt mindestens 260 m. Aufgrund dieser Entfernungen sind keine erheblichen
Blendwirkungen durch die vorliegende Planung zu erwarten. Weiterhin sind fur eine mogliche
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Blendwirkung die zwischen den Teilflachen verlaufende KreisstralRe K8572 sowie die stdlich
des Plangebiets verlaufende Staatsstralle S70 relevant. Aufgrund einer Entfernung von
mindestens 180 m zur S70 sind erhebliche Blendwirkungen auszuschlieen. Um eine
Blendung entlang der angrenzenden KreisstralRe K8572 auszuschlieRen, sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ggf. Malinahmen zu ergreifen (z.B. Sichtschutzvlies am Zaun).

Gemald Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen (ARGE Monitoring PV-Anlagen, 2007) und ,Stellungnahme
zur Frage der evtl. Blendung und anderer Beeintrdchtigungen von Voégeln durch PV-
Freiflachenanlagen® (Juwi Solar, 2008) sind Beeintrachtigungen von Vogeln durch
Widerspiegelungen bzw. Reflexionen der Solarmodule nicht zu erwarten.

12 Brandschutz

Die Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle bestehen aus weitgehend nicht brennbaren
Materialien, so dass eine Brandgefahr nicht besteht. Bei den Wechselrichtern und
Trafostationen in Kompaktbauweise ist die Brandgefahr ebenfalls sehr gering. Fur den
allgemeinen Brandschutz gelten die Anforderungen und Regeln fur Einsatze an elektrischen
Anlagen. Grundlagen sind die GUV-I 8677 ,Elektrische Gefahren an der Einsatzstelle® und die
DIN VDE 0132 ,Brandbekampfung und Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen®.
Geeignete Loschmittel sowie deren zu beachtende Einsatzbedingungen sind der DIN VDE
0132, Punkt 6.2 ,Anwendung von Loschmitteln zu entnehmen.

Ein anlagenbezogenes Brandschutzkonzept ist in Abstimmung mit den zustandigen Behorden
im nachgelagerten Verfahren zu erarbeiten.

Dabei ist eine Versorgung des Grundstickes mit Loschwasser Voraussetzung fur die
Zulassigkeit. Die erforderliche Léschwassermenge wird von der Brandschutzdienststelle in
Abhangigkeit von der baulichen Nutzung des Grundstickes festgelegt und ist im
nachgelagerten Verfahren nachzuweisen.

Der Loschwasserbedarf fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen betragt 48 m3/h fir die Dauer von
2 Stunden (Gesamtbedarf: 96 m3). Die erforderlichen Léschwasserenthahmemaglichkeiten
missen von jeder Stelle der Anlagen im Abstand von maximal 300 m vorhanden und
ganzjahrig uneingeschrankt fiir den gesamten Nutzungszeitraum nutzbar sein.
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13 Flachenbilanz

Tab. 2: geplante Flachennutzung

Bestand Planung

Landwirtschaftliche Flache 67,58 ha -
SO Photovoltaik, davon - 65,87 ha

Uberdeckung mit Solarmodulen

(mit darunterliegendem 40,18 ha

Extensivbrachland

davon voll- oder teilversiegelt 2,41 ha

Extensivbrachland

(Zwischenraume zwischen den 23,28 ha

Solarmodulreihen)
SO Umspannwerk - 0,65 ha
Verkehrsflachen - 0,01 ha
Grunflachen - 1,05 ha
Summe 67,58 ha 67,58 ha

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 67,58 ha auf, ein Flachenanteil von 65,87 ha wird
als SO Photovoltaik festgesetzt, wobei bei einer GRZ von 0,65 auf der westlichen Flache und
0,6 auf der ostlichen Flache somit ca. 40,18 ha mit Solarmodulen und zugehd&rigen
Nebenanlagen iberbaut werden kénnen. Innerhalb des SO Umspannwerk kdénnen bei einer
GRZ von 0,8 etwa 0,52 ha Uberbaut werden.

Innerhalb des SO Photovoltaik werden lediglich die Flachen flr elektrische Betriebs-
einrichtungen vollstéandig versiegelt. Die restlichen Flachen bleiben in Form von

- wasserdurchlassigen Wegen,

- Extensivbrachland mit Uberdeckung durch Photovoltaikanlagen und

- Extensivbrachland zwischen den Modulreihen

und werden durch entsprechende PflegemalRhahmen als Extensivbrachland erhalten.

14 Hinweise

Die Hinweise, die sich aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behodrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie aus der Abstimmung mit den Nachbargemeinden ergeben,
werden im Verlauf des Planverfahrens erganzt.

Buro Knoblich GmbH Zschepplin, 11.04.2024
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