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Allgemeine Vorschriften

Far den Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Leckwitz“ gilt die von der
ARNOLD CONSULT AG, Heinrich-Heine-Strake 26, 01662 MeiRen, aus-
gearbeitete Bebauungsplanzeichnung (Teil A) vom 25.03.2024, die zusam-
men mit nachstehenden Vorschriften (Teil B) den Bebauungsplan biidet.
Beigefugt ist die Begriindung (Teil C) in der Fassung vom 25.03.2024.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Photovoltaikanlage
Leckwitz" ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).

Art der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung (Teil Ay mit ,SOsoia gekennzeichnete Bereich ist
als sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BauNVOQO) mit der Zweck-
bestimmung ,Solarenergienutzung” festgesetzt.

In dem Sondergebiet sind ausschiieBlich folgende Nutzungen zulassig:
- Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgestanderter Form entspre-
chend des in der Planzeichnung dargestellten Gestaltungsprinzips,

- Technikgebdude und technische Anlagen, die der Zweckbestimmung
des Sondergebietes dienen (z.B. Trafostation, Kabelleitungen, Uber-
gabestation, Wechselrichter,

- Zufahrten und Wartungsflachen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Nutzungsschablone in
der Planzeichnung (Teil A).

Die maximal Uberbaubare Grundflache ist durch die in der Nutzungsschab-
lone in der Planzeichnung (Teil A) eingetragene Grundfidchenzahl festge-
setzt. Maligebend ist dabei die als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Solarenergienutzung” (SOsoiar) gekennzeichnete Flache.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tiberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.

Nebenanlagen und bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO
sind nur in den durch Baugrenzen festgesetzten lberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Die Errichtung der vorgesehenen Einfriedung der Photovoltaikanlage (siehe
Punkt 7) ist auch auerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Héhenlage baulicher Anlagen

Die Photovoltaikmodule dirfen eine Gesamththe von maximal 2,50 m, be-
zogen auf die natiirliche Geldndeoberkante, nicht Gberschreiten. Der tiefste
Punkt des Solarmodultisches muss mindestens 0,70 m Uber der
natirlich anliegenden Geléandeoberkante liegen.

Bei der Errichtung sonstiger Technikgebdude (Trafostationen etc.) ist eine
maximale Gebadudeoberkante von 3,50 m, bezogen auf die nattrliche Ge-
i&ndeoberkante, einzuhalten.

Gestaltungsfestsetzungen

Samtliche Technikgebdude sind mit einer einheitlichen Fassade, Dachform
und Dachneigung auszufiihren.

Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Anlagen zur Uberwachung sind zuléssig, wenn sie hinsichtlich Lage, Gréfe
und Material so beschaffen sind, dass sie sich als nicht stérend in das Ge-
samtbild der Freiflachen-Photovoltaikanlage einfligen lassen.

Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung der Freiflachenphotovoltaik-
anlage dienen, sind unterirdisch zu verlegen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Gitter- oder Maschendrahtzéune pulverbeschichtet
und feuerverzinkt bis zu einer maximalen Héhe von 2,50 m (ber der natiir-
lichen Gelandeoberkante zulassig.
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Bei der Errichtung von Z&unen ist mindestens 20 cm von der anstehenden
Geléandeoberkante abzurlicken. Sockel sind unzuldssig.

Grundwasserschutz

Das im Sondergebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grund-
stlck vor Ort breitflachig tber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu
bringen.

Griinordnung

Allgemeine Festsetzungen zur Vermeidung / Minimierung von
zu erwartenden baubedingten Beeintrachtigungen

Mutterbodenschutz

Der Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Oberbodenarbeiten
sind die entsprechenden Richtlinien und Grundsétze des Landschaftsbaus
und der Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke zu beachten.

Allgemeine Festsetzungen zur Vermeidung / Minimierung von
zu erwartenden anlagebedingten Beeintrachtigungen

Fundamente, Erschliefung

Im Rahmen der Modulaufstdnderung ist, sofern technisch und statisch mog-
lich, auf massive Fundamente zu verzichten. Die erforderlichen Stitzen
sind nach Méglichkeit unmittelbar in den Untergrund zu rammen. Die zur
Wartung der Aniage benétigten Wege, Zufahrten und Wartungsflachen sind
wasserdurchldssig zu gestalten. Die untergeordneten Anlagenbestandteile
(Wechselrichter, Trafo-, Ubergabestation, etc.) sind auf das erforderliche
Mindestmal zu beschranken.

Bindungen fiir Bepflanzungen und zum Erhalt von Bidumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den festgesetzten ,Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen* ist eine locker strukturierte Randein-
grinung aus freiwachsenden Gehdlzen gemaR nachstehender Artenliste
anzulegen.
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Die Randeingriinung kann zur Errichtung von Zufahrten unterbrochen wer-
den.

Die Geholzpflanzungen sind zweireihig, versetzt auf Liicke auf insgesamt
mindestens 90 % der Streifenldnge auszufuhren. Fir die Randeingriinung
sind standortgerechte heimische Arten gemaR nachstehender Artenliste zu
verwenden.

Mindestqualitét fiir Gehélze zum Zeitpunkt der Pflanzung
Verpflanzte Straucher, mittiere Triebzahl (je nach Art), Héhe 60 — 100 cm.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen fir MaBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" in einer
GroBe von ca. 9.240 m? sind durch folgende MaRnahmen naturschutzfach-
lich aufzuwerten:

MalBnahmen:

A1 - Ausbringen von regionaltypischem Saatgut bevorzugt durch
.Impfung® aus geeigneten Spenderflichen zur Entwicklung einer
extensiven Mahwiese. Alternativ kann regionaltypisches Saatgut
aus anerkannten Herstellungsbetrieben (z.B. Rieger-Hofmann,
Mischung Nr. 01 Blumenwiese oder vergleichbar) ausgebracht
werden.

A2 - Entwicklung einer naturnahen, standortgerechten Feldflurhecke
mit einer Flachengréle von insgesamt etwa 2.000 m? durch
Pflanzung. Verwendung von ausschiieBlich Strauchern der nach-
stehenden Artenliste aus gebietsheimischer Herkunft. Strauch-
pflanzung 3-reihig im Dreiecksverband. Pflanzqualitat mind.: ver-
pflanzte Straucher, mittiere Triebzahl (je nach Art), Héhe 60-100
cm. Wildschutzzaun (bzw. Verbiss-Schutz) optional.

Pflege:

- Mahd der Wiesenbereiche (A1) zweimal jahrlich (1. Mahd nach 15. Juni:
2. Mahd nach 15. August). Mind. 5 Schrépfschnitte im ersten Jahr der
Ansaat. Einhaltung eines jahrlich wechselnden Brache-Anteils von
20%.

- Fachgerechte Bestandspflege der Gehéizpflanzungen (A2) auRerhalb
der Vegetationszeit durch abschnittsweisen Riickschnitt (max. 1/3 der
Gehoizflache). Erforderlichkeit, Zeitpunkt und Haufigkeit in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehérde.
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Artenliste Gehdlzpflanzungen

Stréucher:

- Roter Hartriegel Cornus sanguinea

- Kornelkirsche Cornus mas

-  Hasel Corylus avellana

- Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna
- Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata
- Liguster Ligustrum vuigare

- Schwarze Heckenkirsche Locinera nigra

- Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
- Wildapfel Malus sylvestris

- Schwarzdorn Prunus spinosa

- Kreuzdorn Rhamnus cathartica
- Faulbaum Rhamnus frangula

- Hunds-Rose Rosa canina

- Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Pflanzzeitpunkt, Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen, Pflege etc.

Samtliche Geholz- und sonstigen Pflanzungen sind spatestens in der
unmittelbar auf die Inbetriebnahme der PV-Anlage folgenden Pflanzperiode
umzusetzen.

Samtliche Neupflanzungen sind vom Vorhabentrdger entsprechend den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dauerhaft zu erhalten.

Ausgefallene Gehélze sind in den ersten 5 Jahren nach Pflanzung nachzu-
pflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen
zu entsprechen.

Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist unzulassig.
Eventuelle Unratablagerungen auf den Sondergebietsflachen sowie der

Ausgleichsflache sind mindestens einmal jahrlich zu entfernen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Eine Rodung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
Ende Februar zuldssig.

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Leckwitz” tritt mit der ortstiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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Textliche Hinweise

Meldepflicht geologischer Daten

Werden im Bereich des Plangebietes Untersuchungen mit geologischem Belang durch-
gefuhrt, sind diese geméaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) im Vorfeld der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Ebenfalls besteht gemaR § 9 und § 10 GeolDG Mittelungs-
pflicht fur Fach- und Bewertungsdaten aus geologischen Untersuchungen gegeniiber
der zusténdigen Behorde (Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Ge-
ologie). Die daflr gesetzlich festgesetzten Fristen sind einzuhalten.

Denkmalschutz

Fur das Plangebiet sind der Gemeinde derzeit keine Bodendenkmaler bekannt. Die
ausfihrenden Firmen und der Bauherr missen ihrer Meldepflicht von Bodenfunden
geman § 20 S&chsischem Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) nachkommen.

Freileitungsbereich

Zu der im Plangebiet bestehenden 20-kV-Freileitung sind gemaR Norm EN 50432 die
erforderlichen Schutzabstande einzuhalten. Bau- und Mechanisierungsgerate sind nur
auBerhalb des Gefahrdungsbereichs der Freileitung einzusetzen.




